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A — STAVAJICIi STAV
A.1 — Popis uzemi

Resené Gzemi lezi vychodné od historického jadra mésta, se kterym sousedi.

Uzemi P1 tvofi plocha byvalého zemédélského arealu, ktery se stal nevyuZitym brownfieldem.

Na severni hranici uzemi je souCasné jeden objekt pro bydleni a 2 stodoly. Zapadni hranici uzemi
prochazi ulice Horni, ktera déli lokalitu od jadra mésta. Ulice nevyuziva svij potencial. Pfesto, Ze
jde o jadro mésta, pozemky smérem k Horni ulici jsou vyuzivané jako sklady, garaze a pouze
v minimalnim rozsahu pro bydleni. Druha strana ulice horni, tedy strana k feSené lokalité, je
lemovana svahem cca 3m vysokym. VétSina lokality je rozdélena na 3 témér rovné terasy, které jsou
oddéleny svahem 3-4m vysokym. Terén je tak jednim z vychozich bodU pro navrh feseni lokality.

Uzemi Z3 tvori nékolik pozemk( severné od lokality P1, které vymezuiji roh ulice Horni a Farni.

V soucasné dobé je na pozemcich udrzovana zelen. Nejsou zde zadné stavby.

Mezi plochou P1 a Z3 je prostor ur€eny pro vefejné prostranstvi (PV), kde je v sou€asné dobé
pouze objekt byvalé vahy, ktera patfila k zemédélskému druzstvu.

Posledni z ploch feSeného celku je plocha dopravni infrastruktury-silni¢ni (DS), v sou€asné
dobé se vyuziva jako polni cesta.

Topografie feSeného uzemi je pomérné slozita, svazita s terasami. Celkova plocha feSeného
uzemi, v€etné ulice horni, ¢asti vefejného prostranstvi a dopravni infrastruktury ¢€ini 3,02ha. Velikost
lokality P1-2,07ha, lokalita Z3—-0,33ha.

Vychodné od Fesené lokality je uvazovano se silniénim obchvatem mésta, v UP znageném
jako ZDk1, kde je navrhovana prelozka silnice 1/43.

Uzemi plan
Lokalita P1, oznaCena v platném uzemnim planu mésta jako zastavitelna plocha. Pro toto uzemi
jsou stanoveny nasledujici podminky:
Zména vyuZiti byvalého zemédélského arealu v pfimé navaznosti na
urbanistické jadro mésta;
- plocha bude dopravné obslouZena ze stavajici mistni komunikace
(Horni ulice);
- podminkou vystavby v této lokalité je zpracovani tzemni studie,
ktera bude vychozim dokumentem pri rozhodovani v daném tuzemi
(viz.kap.9);
- v ramci lokality bude vymezena plocha pro ob¢anské vybaveni v min.
rozsahu 2000 m2;
- dale bude vymezena plocha verejného prostranstvi - zapojit do
struktury jako urbanisticky vyznamnou plochu tvorici tézisté lokality
v min. rozsahu 1000 m2 (do této plochy nebudou zapocitany pozemni
komunikace);
- vyskové a objemoveé feSeni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby a svaZitosti terénu;

Lokalita Z3, oznaCena také jako zastavitelna plocha. Pro toto uzemi jsou stanoveny
nasledujici podminky:

Rozvojova plocha pro bydleni navrzena v navaznosti na stavajici

zastavbu Bl vychodné od centra mésta;

- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace,

- v nasledujicich povolovacich procesech (u staveb pro bydleni a

dal$ich, pro néz jsou stanoveny hlukové limity) bude prokazano, Ze

chranéné venkovni prostory a chranéné prostory staveb nebudou

ovliviiovany nadlimitnimi hladinami hluku ze silni¢ni dopravy;

- vySkové a objemoveé feseni umistovanych staveb musi odpovidat
charakteru okolni zastavby;

Uzemni plan dale charakterizuje Gzemi P1 a Z3 jako BI- Plochy bydleni - v rodinnych domech -

meéstské a pfiméstské, pro které stanovuje nasledujici podminky vyuziti:
Plochy jsou vymezeny jako stabilizované, zastavitelné a prestavbové. Ucelem
samostatného vymezeni ploch bydleni je ochrana kvality funkce bydleni, pricemz se v
téchto plochach predpoklada pfiméfeny podil neruSicich obsluznych funkci mistniho, ev.
celomeéstskeho vyznamu, zejména verejné infrastruktury. Na zakladé uzemnich studii je
navrZeno v konkrétnich zastavitelnych ¢i prestavbovych plochach (viz kap. 3.3) vyclenit
pozemky pro obCanske vybaveni verejného charakteru a plochy verejnych prostranstvi;

Plocha v uzemi charakterizovana jako PV - Plochy vefejnych prostranstvi a Plochy vefejnych
prostranstvi - vefejna zelef- ZV, pro které UP stanovuje nasledujici podminky vyuZiti:
Jsou uzemnim planem funkéné vymezeny vefejné pristupné plochy, které maji vyznamnou
prostorotvornou, komunikacni a v pripadé zelené i ozdravnou funkci - tedy namésti a uli¢ni
prostory v zastavéném uzemi (V€. parCik( a pasu verejné zelené), casto v okoli objektu a
ploch ob¢anského vybaveni. Uvniti téchto funkénich ploch je nutna ochrana stavajici zelené,
mimo hlavni dopravni tahy je u PV nezbytna zejména podpora funkce obytnych ulic. Zvlastni
duraz je zde kladen na upravy verejnych prostranstvi zejména v urbanisticky hodnotnych a
pohledové exponovanych lokalitach.
V ramci vétsich rozvojovych lokalit pro bydleni (Plochy bydleni - v rodinnych domech -
meéstské a priméstské - Bl, Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV) budou
v navazujicich dokumentacich navrzeny dostatecné plochy verejnych prostranstvi za ucelem
zvySeni celkové kvality bydleni. Plochy vefejnych prostranstvi - PV budou vymezeny tzemni
studii pro lokalitu Z1 (min. velikost verejného prostranstvi 3000 m2), Z5 (min. velikost verej-
ného prostranstvi 1800 m2) a P1 (min. velikost verejného prostranstvi 1000 m2) za ucelem
zvyseni celkové kvality bydleni.

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelnou plochu s funkci PV a ZV.

Plocha v uzemi charakterizovana jako DS - Plochy dopravni infrastruktury - silni€ni, pro které
UP stanovuje nasledujici podminky vyuZiti:
stabilizované plochy zahrnuji silnice 1. a lll. tridy,
mistni a ucelové komunikace v¢. pésich (pokud nejsou zahrnuty do jinych ploch), véetné
pozemkdu, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,
doprovodna a izolacni zeleri apod.) a pozemky staveb dopravnich zarizeni a dopravniho vy-
baveni (vé. parkovist). UP s touto funkci navrhuje parkovisté, pési propojeni do Brnénce a
koridor ZDk1
pro pfelozku silnice 1/43, vymezeny na zakladé poZadavku na dimenzi koridoru stanovenych
Zasadami uzemniho rozvoje Pardubického kraje. Vymezeni koridoru je v tzemnim planu
upraveno dle mistnich podminek;



A.2 — Zadani studie

Pfedmétem uzemni studie je navrh prostorového feseni lokality PAa Z3, ur€enych uzemnim planem
Bfezové nad Svitavou k zastavéni. Bude navrzeno usporadani prostoru pro bydleni v rodinnych
domech, prostor pro obCanské vybaveni a bude stanoveno schéma dopravniho feSeni, technické
infrastruktury a vefejného prostranstvi.

Uzemni studie bude fesit rovnéz regulaéni prvky zastavby — uréeni uliéni &ary, zastavénost
stavebnich pozemku, vySkovou regulaci. Po schvaleni bude uzemni studie vloZzena do evidence
uzemné planovaci Cinnosti a bude slouzit pro uzemni rozhodovani.

Uzemni studie navrhne &lenéni lokality na jednotlivé stavebni pozemky, s ohledem na méstsky typ
okolni zastavby. Bude ur€en systém dopravni obsluznosti lokality — vymezi v trasach komunikaci
uliéni prostor plnici funkci vefejného prostranstvi a navrhne v nich pfislusny dopravni rezim.
Navrhne feSeni a umisténi vefejnych prostranstvi v zavislosti na ustanoveni §7, odst. 2 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, v platném znéni. V uli¢nich prostorech
budou navrZzeny inZzenyrské sité, komunikace pro péSi a plochy zelené.

Vyskova hladina zastavby bude navrzena s ohledem na okolni zastavbu. Rodinné domy budou
svym charakterem, méfitkem a objemovym feSenim pfizplsobeny méstskému charakteru okolni
zastavby.

Zadani uzemni studie Brezova nad Svitavou
lokalita P1 a Z3

A.1 Cil a uéel pofizeni US

US navrhne rozsah a zplisob zéstavby a obsluhu tzemi dopravni a technickou infrastrukturou; déale bude
vymezeno vefejné prostranstvi (odpocinkova plocha pro setkavani a oddych obéani, bez pozemnich
komunikaci) - tuto funkci mize zastoupit také plocha verejné zelené.

Po schvaleni bude uzemni studie vioZena do evidence uzemné planovaci ¢innosti a bude slouZit jako
podklad pro tizemni rozhodovani.

A.2 Resené uzemi

Je vymezeno Uzemnim plénem Bfezové nad Svitavou jako lokalita pfestavby P1 - zména vyuZiti byvalého
zemédélského arealu v pfimé navaznosti na urbanistické jadro mésta jako plochy bydleni v rodinnych
domech méstské a pfiméstské.

Soucasti tzemni studie muze byt i feSeni lokality Z3.

A.3 Pozadavky na feseni

Uzemni studie lokality P1 bude resit:

e napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, zajis§téni pozarni vody,
navrhne Udelné a ekonomické fedeni vefejného prostranstvi (v rozsahu min. 1000 m?/2ha plochy — bez
pozemnich komunikaci) véetné jeho propojeni na stavajici vefejna prostranstvi (dle vyhlasky ¢. 500/2006
Sh., §7)

e navrhne zakladni podminky pro umisténi staveb, stanovi prostorové uspofadani - vyskové a objemové
fesSeni umistovanych staveb musi odpovidat charakteru okolni zastavby a svaZitosti terénu

e vymezi v trasach komunikaci ulicni prostor plnici funkci verejného prostranstvi a navrhne v nich prislusny
dopravni rezim, v ulicnich prostorech budou navrZzeny inZenyrské sité, komunikace pro pési a plochy
zelené
v rémci lokality bude vymezena plocha pro obéanské vybaveni v min. rozsahu 2000 m?

e navrhne zpusob ochrany proti hluku z budouciho obchvatu mésta — silnice 1/43 (chranéné venkovni pro-
story a chranéné prostory staveb nebudou ovliviiovany nadlimitnimi hladinami hluku ze silnicni dopravy)

B Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti uzemni studie

Soucasti grafické ¢asti tizemni studie bude

e hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni pozemku a graficky vyjadritelné podminky
umisténi staveb verejné infrastruktury v méritku 1:500

e vykres SirSich vztaht (bude vychazet z hlavniho vykresu platného tuzemniho planu s vymezenim re-
Seného uzemi) — 1: 5000

e koordinacCni vykres, zahrnujici navrzené feSeni, soucasny stav, dilezita omezeni v uzemi, zejména
limity vyuZziti tzemi v méfitku 1:500

e pripadné doplriujici vykresy ¢i schémata (napr. dopravni feSeni, feSeni technické infrastruktury apod.)

e Konecné vyhotoveni tzemni studie bude ve 4 provedenich, véetné elektronického vyhotoveni ve for-
matu PDF, textova ¢ast bude ve formatu PDF a doc.

e Pred odevzdanim uzemni studie bude navrh predan ve formatu PDF pro ucely konzultaci s do-
téenymi organy. Po konzultacich bude provedena konec¢na uprava.

Dagmar Korcova, porizovatel UP Brezové nad Svitavou,
odbor vystavby MéU Svitavy

Viypracoval:



B — NAVRH
B.1 — Urbanisticka koncepce

DotCena lokalita se nachazi v tésném sousedstvi s historickym jadrem mésta a charakterizuje jej
slozity terén spolu s fadou byvalych zemédélskych objektu, které tu fadu let chatraji. Jde o velky
brownfield, ktery ma negativni vliv na svoje okoli.

Cilem navrhu je vytvorfeni obytného celku, ktery bude vhodné zaclenén do stavajici méstskée
struktury a funk&né splyne s historickym jadrem.

Koncept reaguje na urbanistické souvislosti, kdy zastavba blize centru ma vyssi hustotu a smérem
k okraji obce se stava rozvolnénou.

DalSim zasadnim faktorem ur€ujicim navrh je slozity terén a snaha o co nejmensi terénni upravy.

Dotéené uzemi bude rozdéleno na 30 parcel pro zastavbu rodinnymi domy, jejich velikost je
rozdélena do dvou zakladnich skupin. Prvni skupina 13 menSich parcel v ulici Horni bude mit
velikost jednotlivych pozemku cca 400-480m?2. Druhou skupinou jsou vétsi parcely o velikost 450-
780 m2.

Dopravné bude lokalita napojena ze stavajicich komunikaci, pfi¢emz pfijezd a vyjezd z feSeného
uzemi bude jednosmérny. Toto FfeSeni bylo zvoleno z ddvodu nevyhovuijici Sifky pfijezdovych
komunikaci a problematického napojeni na hlavni komunikaci ulici Farni. Re$enim je tedy pfijezd
ulici Farni (z tohoto sméru je feSitelné, pfi vyjezdu touto ulici by bylo napojeni na komunikaci 1/43,
nepfehledné). Vyjezd z feSeného uzemi by pak ved! ulici Horni, ktera se jiZ na silnici 1/43 napojuje
v pfehledném useku. Tato ulice ma dle pasportu komunikaci Sitku 3m. Musi byt tedy rozSifena
minimalné na 3,25m. U napojeni ulice na silnici 1/43 bude nutné vykoupit ¢ast soukromého pozemku
nebo fesit vécnym bfemenem (1001/3). Ve stfedu nové lokality bude vytvofena nova ulice, ktera
bude slepa a bude ukonena to¢nou. P&Si napojeni bude navazovat na stavajici cesty. Podrobnéji
je dopravni feSeni popsano v samostatné kapitole B.3 — Doprava a ve vykrese ¢€.2, kde jsou
rozepsany i alternativni feSeni dopravni obsluznosti uzemi.

Architektonickym zamérem navrhu je vytvofit prostorové uceleny obytny soubor. Duraz je kladen na
kvalitni provedeni ulice Horni, kde by méla vzniknout ulice s méstskou strukturou, ktera by se tak
proménila z periferni komunikace lemované uzitkovymi a zanedbanymi stavbami na skuteénou
méstskou ulici. Zde se pogita s podrobnéji specifikovanou regulaci. Stity RD maji pevnou uliéni &aru
a vytvafi tak hranu ulice. Do feSeného uzemi spada pouze vychodni strana ulice. Pfi kvalitnim
provedeni se pfedpoklada rozvoj bydleni i po zapadni strané ulice. V ulici Horni je navrzena hustéjSi
méstska zastavba. S hustéjSi parcelaci je uvazovano i smérem do ulice Farni. Vnitini plocha uzemi

Vv s

Provazani uzemi s vefejnym prostorem je feSeno tak, aby se nové feSené uzemi pfirozené
propojilo se stavajici strukturou mésta. Navrh pocitda s moznym propojenim do zahrady mistni
knihovny.Tim by v uzemi vznikl vyznamny vefejny prostor s vysokou pfidanou hodnotou jak
pro noveé feSené uzemi, tak pro samotné centrum mésta. Vytvoreni nového vefejného prostoru
v zahradach knihovny neni podminkou realizace US, ale nova lokalita na tuto moznost bude
pfipravena a urbanisticky na ni navazuje pési cestou. DalSi vefejny prostor vznikne mezi
lokalitou P1 a Z3 a dalSi pak pfimo v lokalité Z3 kde se pocita s hfiStém a relaxacni plochou
pro nové navrzené uzemi.

Obc&anské vybaveni a hlavni vefejny prostor bude pfesunuty do lokality Z3 (v Uzemnim planu
byly tyto plochy planovany do lokality P1). Urbanisticky exponovana rohova parcela lokality Z3
bude vyuzita pro plochu obanského vybaveni, Uzemnim planem uréenou na 2000m?2.
Urbanisticky dilezitému mistu tak pfipadne dulezita stavba, ktera bude kvalitné architektonicky

zpracovana. Plocha navazuje na pomérné velkou plochu vefejného prostranstvi, kde bude
mozné vytvofit dostate¢né parkovaci plochy pro budouci ob&anské vybaveni a bude zajistén
dobry pfistup. Tuto plochu Ize ponechat delSi dobu bez zastavéni, pouze jako plochu zelené.
Podminkou této studie je, aby pfipadny projekt na budouci objekt obCanského vybaveni
zpracovaval autorizovany architekt nebo byla vypsana architektonicka soutéz a bylo tak co
nejlépe zajisténo spravné umisténi stavby v uzemi.

B.2 — Regulativy

V souladu s platnym uzemnim planem je pfedmétné uzemi feSeno jako plocha pro bydleni se
zastavbou rodinnych dom, doplnéna o plochu vystavby ob&anského vybaveni (pozemek
2000m?). VySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi odpovidat

charakteru okolni zastavby a svazitosti terénu.

Dle vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuziti Uzemi musi byt nezpevnéna
plocha pozemku umozriujici vsak srazkovych vod minimalné 40 % plochy. Dale jsou stanoveny
nasledujici regulativy vystavby, které jsou rozdéleny do 4 zakladnich skupin, dle charakteru mista.
Prvni skupinou je samotna ulice Horni, dale ulice Farni, nové vznikla vnitfni ulice v uzemi a posledni
skupinou je ob¢anské vybaveni a vefejny prostor:

ULICE HORNI

- Maximalni zastavénost stavebniho pozemku hlavni stavbou ¢€ini 30%, celkova maximalni
zastavénost pozemku, v€etné zpevnénych ploch a vyrobkl plnicich funkci stavby, €ini 60% (dle
vyhlasky, vit pfedchazejici odstavec).

Oddvodnéni: Vzhledem k méstskému charakteru uzemi, Ize ponechat vyhlaskovou hodnotu a
zpevnénou plochu pozemku Ize ponechat az 60% z celkové plochy. Omezeni plochy hlavni stavbou
Je zde z divodu zachovani vhodného objemu vicéi okolnim stavbam.

-RD V ULICI HORNI
¢ RD dvoupodlazni s podkrovim
Stavebni ¢ara — 5 m od hrany chodniku, rovhobézné s chodnikem
Domy umisténé na stfed parcely (vyjma roh Horni Farni)
RD roh Horni Farni — umisténa na hranici pozemku — vymezeni rohu ulice
Sitka objektu 8 m
Hloubka objektu max. 15m
Vyska okapu 8 m od chodniku
Uroven vstupniho podlazi (garaze) — v urovni chodniku
Stfecha sklon 45°
Hfeben kolmo k uli¢ni ¢afe — tj. orientace Stitem do ulice
Stfecha bez pfesahu na stitové i okapni hrané
Sjezd k RD S§ife 9,5 m, navazuje na severni sténu RD
Opérna zidka mezi RD vyska 1,3 m nad rohem sousednich parcel — za zidkou nepochozi
pruh proti padu (zelen)
Oploceni vySky nad 1,2 m odsazeno k zahradni fasadé (divod uli¢ni pohled)
Schodisté Sitka 1,5 m jednoramenné (mezi podlazimi), zabradli tyCové prvky
Popelnice v nice v zidce (kryto dvefmi) — severni ¢ast
Popelnice v ramci RD — jizni ¢ast
Pfipojkové skfiné integrovany do zidky
Zasakovani — dle IGP priuzkumu, moznost odvedeni destovych vod do kanalizace
Zelen v pasu mezi viezdy vymezi spolecny projekt *)



e V prostoru svahu mezi zidkou a zadni fasadou RD je vylou¢eno umisténi jakéhokoliv
podruzného stavebniho objektu nebo objektu plniciho funkci stavby vyjma krytu na venkovni
jednotku tepelného Cerpadla a draténého nebo tyCového oploceni max. vysky 1,2 m

e Materialy

o 1.podlazi do 3 m nad chodnik stérka beton hlazeny / monolit / prefa / obklad beton
hladky — barva pfirodni bez probarveni (odolnost pro vihkosti), €lenéni na mensi Casti
odpovidajici technologii vystavby nebo tektonice

Ostatni plochy omitka svétla toCena hladka, zrno max. 2,5 mm

Jiny material nez omitka (obklad) max. 20% hladké fasady

Stfecha krytina palena pfirodni barvy nebo plech pfirodni barvy (pfirozena uprava)

Zidka beton hlazeny (stérka na zdivo, prefabrikat, monolit..) barva pfirodni bez

probarveni, mozno vyuzit plazivou zelen

Dvirka v opérné zidce — plech (dérovany, tahokov) — pozink, nerez nebo Sedy lak

Sjezd — dlazba distan¢ni betonova — jednotna pro celou ulici (dalsi faze PD)

o Schodisté beton — pfirodni Uprava

O O O O

o O

*) specifickym regulativem pro ulici Horni bude feSeni zelené mezi RD a ulici. Tato zeleri bude
vyznamnym prvkem ulice, pro to bude alespori dominantni ¢ast zelené (stromy) pfesné navrzena a
vysazena na naklady obce (pfipadné developera). Udrzba této zelen& uz pak bude na majitelich
jednotlivych pozemku. V kazdém pfipadé musi byt tento regulativ dodrzen i v budoucnosti (pokud
by muselo dojit ke skaceni jednotlivych stroml, musi byt vhodné nahrazeny (odsouhlasi mésto
Bfezova nad Svitavou).

Oddvodnéni: Toto opatieni ma za cil sjednotit celkovy vyraz ulice a vytvorit tak jednotnou a kvalitni
meéstskou strukturu.

ULICE FARNI

- Maximalni zastavénost stavebniho pozemku hlavni stavbou ¢&ini 30%, celkova maximalni
zastavénost pozemku, v&etné zpevnénych ploch a vyrobkl plnicich funkci stavby, €ini 60% (dle
vyhlasky, viz. pfedchazejici odstavec).

Oddvodnéni: Vzhledem k méstskému charakteru uzemi, Ize ponechat vyhlaskovou hodnotu a
zpevnénou plochu pozemku Ize ponechat az 60% z celkové plochy. Omezeni plochy hlavni stavbou
Je zde z didvodu zachovani rozumného objemu vuci okolnim stavbam.

RD dvoupodlazni s podkrovim

Stavebni ¢ara — tvofi hranice pozemku

Stit kolmo k uliéni &are

Vzdalenost hlavni hmot pfiblizné stejna

RD vyjma rohového k ulici Horni a Farni mohou byt doplnény jednopodlazni ¢asti, vySka
doplrikové jednopodlazni ¢asti max. 3 m nad nejvy$Sim bodem terénu u jednopodlazni ¢asti
Jednopodlazni ¢asti RD mohou byt umistovany az k hranici sousedniho pozemku

RD roh Horni Farni — umisténa na hranici pozemku — vymezeni rohu ulice

Sitka hlavni hmoty (titu) objektu 8 m

v v

Uroven vstupniho podlazi (garaze) — v urovni chodniku

Stfecha sklon 45°

Hfeben rovnobézny s ulicni ¢arou — tj. orientace Stitem do ulice
Stfecha bez pfesahu na Stitové i okapni hrané

Zidka nebo oploceni do ulice vySka max. 1,3 m

Popelnice v nice v zidce (kryto dveifmi) pfipadné v ramci stavby domu

Pfipojkové skfiné integrovany do zidky
Zasakovani — dle IGP prizkumu, moznost odvedeni destovych vod do kanalizace
Zelen bude feSena v ramci jednotného projektu s ulici Horni
V prostoru svahu mezi zidkou a zadni fasadou RD je vylouCeno umisténi jakéhokoliv
podruzného stavebniho objektu nebo objektu plniciho funkci stavby vyjma krytu na venkovni
jednotku tepelného Cerpadla a draténého nebo tyCového oploceni max. vysky 1,2 m
Materialy
o 1.podlazi a jednopodlazni ¢ast stérka beton hlazeny / monolit / prefa / obklad beton
hladky — barva pfirodni bez probarveni (odolnost pro vihkosti), €lenéni na mensi ¢asti
odpovidajici technologii vystavby nebo tektonice vhodné

o Ostatni plochy omitka svétla toCena hladka, zrno max. 2,5 mm

o Jiny materidl nez omitka (obklad) max. 20% hladké fasady

o Stfecha krytina palena pfirodni barvy nebo plech pfirodni barvy (pfirozena uprava)

o Zidka beton hlazeny (stérka na zdivo, prefabrikat, monolit..) barva pfirodni bez
probarveni, mozno vyuZzit popinavou zelen

o Dvifka v opérné zidce — plech (dérovany, tahokov) — pozink, nerez nebo Sedy lak

o Sjezd - dlazba distan¢ni betonova — jednotna pro celou ulici (dalSi faze PD)

Oddvodnéni: Méstsky charakter ulice.

NOVE VZNIKLA VNITRNI ULICE

- Maximalni zastavénost stavebniho pozemku hlavni stavbou ¢ini 30%, celkova maximalni
zastavénost pozemku, v€etné zpevnénych ploch a vyrobkl plnicich funkci stavby, €ini 60% (dle
vyhlasky, vit pfedchazejici odstavec).

Oddvodnéni: Vzhledem k méstskému charakteru uzemi, Ize ponechat vyhlaskovou hodnotu a
zpevnénou plochu pozemku Ize ponechat az 60% z celkové plochy. Omezeni plochy hlavni stavbou
Je zde z divodu zachovani rozumného objemu vuci okolnim stavbam.

- RD V NOVE VYTVORENE VNITRNI ULICI maji ast regulativii pro vychodni a zapadni &ast ulice
odlisnych.

ZAPADNI STRANA ULICE

¢ RD max. dvoupodlazni + podkrovi

e Stavebni ¢ara 5,5 m, ¢ast hmoty maze byt dale nez 5,5 m — vzdalenost objektu od hranice
pozemku, kde se nachazi vjezd

e Vzdalenost od hranic sousednich pozemku 3,5 m v pfipadé obytnych mistnosti s okny

k hranici pozemku, v ostatnich pfipadech 2 m

Maximalni Sifka kfidla stavby / stavby 9 m

Stfecha Sikma (sklon 35 — 45°), pultova a rovna

Hfeben rovnobézné s delSi stranou hlavni hmoty objektu

Vyska okapu 3,5 — 5,5 m od chodniku — nejnizSiho bodu

Vyska atiky (rovna stfecha) 3,5 -7 m

Pfesah stfechy u Stitu max. 0,2 m (pfesah krokvi vyloucen, pouze laté/zaklop)

Pfesah stfechy u okapu max. 0,4 m

Zidka nebo oploceni mezi RD vySka max. 1,3 m

Popelnice v nice v zidce (kryto dvefmi) pfipadné v ramci stavby domu

Pfipojkové skfiné integrovany do zidky

Zasakovani na pozemku



e Materialy

o Stfecha krytina palena pfirodni barvy nebo plech pfirodni barvy (pfirozena uprava) pro
Sikmé stfechy

o Stfecha plocha vegetacni nebo s vrstvou kacirku

o Zidka nebo podezdivka beton hlazeny (stérka na zdivo, prefabrikat, monolit..) barva
pfirodni bez probarveni, mozno vyuzit popinavou zelen

o Dvitka v opérné zidce — plech (dérovany, tahokov) — pozink, nerez nebo Sedy lak

o Sjezd — dlazba distan¢ni betonova — jednotna pro celou ulici (dalSi faze PD), max. Sife
6m

VYCHODNI STRANA ULICE

e RD minimalné dvoupodlazni, maximalné dvoupodlazni + podkrovi nebo tfipodlazni
e Stavebni ¢ara 5,5 m, ¢ast hmoty maze byt dale nez 5,5 m — vzdalenost objektu od hranice
pozemku, kde se nachazi vjezd
e Vzdalenost od hranic sousednich pozemk( 3,5 m v pfipadé obytnych mistnosti s okny
k hranici pozemku, v ostatnich pfipadech 2 m
Maximalni Sifka kfidla stavby / stavby 9 m
Stfecha Sikma (sklon 35 — 45°), pultova a rovna
Hfeben rovnobézné s delSi stranou hlavni hmoty objektu
Hfeben hlavni hmoty kolmo k uli¢ni ¢afe
Vyska atiky / zabradli (rovna stfecha) nad 2.podlazim 5,5 -7,5m
3. podlazi feSeno jako ustupujici (ve sméru od ulice), max. 70% plochy 2.podlazi
Vyska atiky nad 3.podlazim 7 — 9 m od chodniku
Pfesah stfechy u Stitu max. 0,2 m (pfesah krokvi vyloucen, pouze laté/zaklop)
Presah stfechy u okapu max. 0,4 m
Opérna zidka mezi RD vyS8ka 1,3 m nad rohem sousednich parcel — za zidkou nepochozi
pruh proti padu (zelen)
Oploceni vysky nad 1,2 m odsazeno k Celni fasadé (ddvod uliéni pohled)
Schodisté Sitka 1,5 m jednoramenné (mezi podlazimi), zabradli tyCové prvky
Popelnice v nice v zidce nebo v ramci RD
PFipojkové skfiné integrovany do zidky
V prostoru svahu mezi zidkou a Celni fasadou RD je vylou€eno umisténi jakéhokoliv
podruzného stavebniho objektu nebo objektu plniciho funkci stavby vyjma draténého nebo
tyCoveého oploceni max. vySky 1,2 m
e Zasakovani na pozemku, moznost napojeni na deStovou kanalizaci pro mista bez moznosti
vsaku
e Materialy
o Stfecha krytina palena pfirodni barvy nebo plech pfirodni barvy (pfirozena uprava) pro
Sikmé stfechy
o Stfecha plocha vegetacni nebo s vrstvou kacirku
o Zidka nebo podezdivka beton hlazeny (stérka na zdivo, prefabrikat, monolit..) barva
pfirodni bez probarveni, mozno vyuzit popinavou zelen
o Dvitka v opérné zidce — plech (dérovany, tahokov) — pozink, nerez nebo Sedy lak
o Sjezd — dlazba distanéni betonova — jednotna pro celou ulici (dal$i faze PD), max. Sife
Sifka objektu
o Zapusténé podlazi do terénu (1.podlazi) stérka beton hlazeny / monolit / prefa / obklad
beton hladky — barva pfirodni bez probarveni (odolnost pro vihkosti), clenéni na mensi
Casti odpovidajici technologii vystavby nebo tektonice
o Schodisté beton —pfirodni bez probarveni

OBCANSKE VYBAVENi A VEREJNY PROSTOR

-Plocha ob¢anského vybaveni ur€ena uzemnim planem pro lokalitu P1 byla v feSené uzemni studii
presunuta do lokality Z1. Jako podminky projektu obCanského vybaveni je zpracovani projektu
autorizovanym architektem nebo architektonicka soutéz.

Oddvodnéni: Rohova parcela v lokalité Z3 je urbanisticky exponovany prostor. Vzhledem
k vyznamnosti prostoru vzhledem k feSenému uzemi bylo navrZzeno, aby zde byl dominantnéjsi,
spravné urbanisticky umistény objekt. V soucasné dobé obec zatim nema predstavu, jaké obCanské
vybaveni by zde mélo byt, a proto nemohou byt stanoveny requlativy. Z tohoto dtvodu je podminkou
Zpracovani projektu autorizovany architekt, ktery je kvalifikovan navrhnout stavbu v navaznosti na
navrZené urbanistické rfeseni uzemi.

-Plocha vefejného prostranstvi dana uzemnim planem, byla pfesunuta do lokality Z3, kde se pocita
s détskym hfistém a relaxacni plochou. Stejné jako u ob&anského vybaveni si dava uzemni studie
podminku, aby tuto plochu vefejného prostranstvi v lokalité Z3 zpracoval autorizovany architekt.
Dale by mély byt v ploSe pouzity stejné materialy jako u zbytku feSeného uzemi. Povrchy opérnych
zidek budou z hlazeného betonu (beton monoliticky nebo prefabrikovany, pfipadné zdivo se stérkou
nebo vzhledu hlazeného betonu). Zidky Ize nechat porust zeleni.

Dlazba pak bude stejna jako u chodnikl ve zbytku uzemi. Také FeSeni zelené by mélo navazovat na
koncepci, které je navrzena v ulici Horni.

-Plocha vefejného prostranstvi mezi lokalitou P1 a Z3 bude navrzena spolec¢né s plochou VP u
lokality Z3, doporuCuje se volné&jsi feSeni, které se dokaze pfizpusobit budouci obcCanské
vybavenosti, sou€asti plochy bude 6 parkovacich mist, v€etné jednoho pro invalidy, které budou
slouzit pro ucely zastavby v lokalité P1

OBECNE REGUATIVY

Pro celou lokalitu je vylou¢ena vystavba srubu. Mezi RD a terénem pak nesmi byt viditelna mezera.
Pfipojkové skfiné budou soucasti opérnych zidek. Solarni kolektory na stfechach jsou povoleny. Na
Sikmych stfechach musi rovnobézné umisténé se sklonem stfechy, na stfechach plochych je
uvazovano s podpérnou konstrukci. Tepelna Cerpadla (venkovni jednotky) budou umisténa na
plochych stfechach, v ramci nik nebo budou kryta zaluziovym krytem mimo objekt o max. vySce 1,5
m. Ploty a zidky vySSi nez 1,3 m budou odsazeny od uli¢ni ¢ary minimalné do urovné hlavniho
objektu z divodu navaznosti na zidky vymezujici ulici

B.3 — Dopravni reseni

Dopravné bude lokalita napojena ze stavajicich komunikaci, pficemz pfijezd a odjezd z feSeného
uzemi bude jednosmérny. Toto FeSeni bylo zvoleno z divodu nevyhovujici Sifky pFijezdovych
komunikaci a problematického napojeni na hlavni komunikaci ulici Farni. Re$enim je tedy pfijezd
ulici Farni (z tohoto sméru optimalni volit pfijezd, pfi vyjezdu touto ulici by bylo napojeni na
komunikaci 1/43, nepfehledné). Vyjezd z feSeného Uuzemi by pak vedl ulici Horni, ktera se jiz na
silnici 1/43 napojuje v pfehledném useku. Tato ulice ma dle pasportu komunikaci Sifku 3m. Musi byt
tedy rozSifena minimalné na 3,25m. U napojeni ulice na silnici 1/43 bude pravdépodobné nutné
vykoupit Cast soukromého pozemku nebo fesit vécnym bfemenem (1001/3). Ve stfedu nové lokality
bude vytvofena nova ulice, ktera bude slepa a bude ukoncena to¢nou, pési napojeni vSak bude
navazovat na stavajici cesty.

V konceptu dopravniho feSeni jsou navrzeny i alternativni moznosti feSeni dopravni situace. Mozné
jsou celkem 3 varianty, které jsou niZze popsany. Zobrazeni variant je vykresleno ve vykrese ¢.2
(Schéma dopravniho feSeni). Koncept dopravniho feSeni:



VARIANTAA

Varianta A je v souCasné dobé nejprichodnéjSim feSenim situace (toto feSeni se predpoklada).
Pocita se s jednosmérnym vjezdem a vyjezdem z feSeného uzemi. Vjezd je navrzen ulici Farni
(vyjezd touto ulici by byl vzhledem k napojeni na silnici 1/43 velice komplikovany). Vyjezd je pak
feSen ulici Horni. Zde je dle stavajiciho pasportu komunikaci (poskytnuté méstem Bfezova nad
Svitavou) pribézna Sifka komunikace 3m. Minimalni Sifka pro jednosmérny provoz je 3,25m, je zde
tedy nutné rozsifeni komunikace. U vyjezdu bude pravdépodobné nutné vykoupit (pfipadné vyresit
vécnym bfemenem) parcelu €.p.1001/3 (vlastnik: Nettelova FrantiSska). Toto provéfi dalsi faze
projektové dokumentace.

VARIANTA B

Nejlepsi dopravni obslouzeni feSeného uzemi se nabizi z ulice propojujici namésti a ulici Horni.
Mohla by zde vzniknout kratka obousmérna komunikace, ktera by uzemi jednoduse zpfistupnila. V
této varianté je nutné vykoupit a asanovat (zcela nebo Caste€né) jeden ze stavajicich objektl na
nameésti (objekt na parcele st.64 nebo st.61). Podminkou tohoto feSeni by byla dostavba zbyvajici

Casti pozemku po asanovaném objektu, aby nedoslo k znehodnoceni urbanistické struktury nameésti.

VARIANTA C

Posledni variantou je vykoupeni pozemku p.€.91/1, kde by mohlo vzniknout nové napojeni na silnici
1/43 a pfi dostateCném rozSifeni ulice Horni by mohla vzniknout obousmérna komunikace, ktera by
uzemi obslouZila.

VARIANTA D

Pro uplnost mozZnosti je zde doplnéna jesté alternativa k vjezdu do uzemi u varianty A, ktera by
umoznila pfehledné napojeni na silnici 1/43. Zde by v8ak kvuli prijezdnosti musela byt vykoupena a
zbourana stavba na pozemku p.¢.st.23.

Cela lokalita (feSena uzemni studii) je feSena jako obytna zéna s maximalni povolenou rychlosti
30 km/hod. Provoz chodcu a automobilt je v oddélen pouze opticky (chodnik s odliSnou dlazbou/
oddéleni pruhem rozdilné dlazby nebo podobnym zplisobem), vdechny provozy jsou vSak vzdy v
jedné urovni. Vyjimku tvofi ulice Horni ktera bude frekventovangjSi a navazuje na stavajici
komunikace. Povrch bude asfaltovy a vozovka od chodniku bude oddélena i vySkové (doporu¢eno
cca 10cm)

Ve vefejném prostranstvi mezi lokalitou P1 a Z3 je navrzeno 6 parkovacich mist, vSechny parkovaci
plochy budou vytvofeny z distancni dlazby. Veskeré zpevnéné povrchy jsou navrzeny z betonove
dlazby mimo vozovky ulice Horni.

Sitky komunikaci jsou dimenzovany pro prijezd hasiéského vozu, vleéné kfivky pouzité pro navrh
polomér( zadatek jsou uvedeny v technickych podminkach Ministerstva dopravy CR v TP 171.
Veskera zastavba je naviena tak, aby pfed parkovacim mistem (garazi/ parkovacim stanim) bylo
jesté dostatek prostoru pro odstaveni auta (5-6m) a auta tak nemusela stat na ulici. Timto je také
zajisténo bezpelné zajizdéni a vyjizdéni z garaze, které nerusi ostatni provoz.

Srazkoveé vody z komunikaci budou odvadény do destové kanalizace vyvedené do stavajicich nebo
navrzenych vsakovacich pfikopu nebo budou odvadény po povrchu a nasledné budou zasakovany,
odvodnéni bude dale feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

B.4 — Technicka infrastruktura

V soucCasné dobé jsou sité vedeny pouze v ulici Horni a ulici Farni. Do feSeného uzemi zasahuje
pouze sdélovaci vedeni, které je napojené na nevyuzivanou zemédélskou budovu. Dale pak do
Uzemi zasahuje pouze elektrické vedeni VN, které vede soub&zné s ulici Horni. Cast vedeni
prochazi i feSenym uzemim, ale vzhledem k tomu, Ze ho Zadny ze spravcu siti nema vyznaceno,
pujde jiz o odpojeny kus.

Pfi rozSifovani ulice Horni bude muset dojit k pfelozeni elektrického vedeni, které je doporuceno
vést nové v zemi. PFi rekonstrukci ulice by také mélo dojit k vyméné stavajiciho vodovou. Je
navrzeno nahradit stavajici litinové vedeni DN80, za nové PVC, DN100. RozSifeni dimenze je
navrzeno z duvodu zajisténi pozarni vody. Destova a splaskova kanalizace, spole¢né se sdélovacim
vedenim museji byt doplnény v celé ulici (sité jsou pouze v Casti ulice).

V ulici Farni bude doplnéna pouze destova kanalizace a vodovod.

Noveé navrzena vnitfni ulice bude zasitovana kompletné nove.

Trasy vedeni navrZzenych siti jsou navrzeny tak, aby jejich udrzba byla co nejjednodussi a aby byl
umoznén dalSi rozvoj obce. VSechna vedeni jsou proto navrzena v maximalni mozné mife v okruhu,
aby nevznikaly slepé vétve vedeni. V navrhu nejsou feSeny pfipojky k jednotlivym pozemkdm RD,
jejich umisténi je uvazovano nejCastéji v misté vjezdu na pozemek.

Jednotlivé sité v uzemi:

VODOVOD

Napojeni lokality na rozvody vody bude provedeno ze stavajiciho ulicniho Fadu na kfizeni ulic Horni
a Farni (DN160, PVC). Odtud bude napojena nové navrzena vnitfni ulice (rozvod DN100, PVC) a
vodovod bude nakonec zaokruhovan a opét napojen na ulici Horni. Jak uz bylo napsano vyse,
v feSeném useku ulice Horni by mél byt stavajic vodovod DN80, LI nahrazen novym DN100, PVC
(pFedpoklad). V budoucnu bude nové napojeno 30 RD a obCanské vybaveni, které vSak zatim neni
méstem bliZe definovano. Material potrubi musi byt konzultovan se spravcem sité.

KANALIZACE DESTOVA

Likvidace srazkovych vod ze stfech nové vystavby bude probihat, pokud to bude mozné, na
pozemku stavby. U pozemk v ulici Horni bude moznost zasakovani provérena (stejné jako u zbytku
uzemi) hydrogeologickym prizkumem, v pfipadé nevhodnych hydrogeologickych podminek budou
destoveé vody svedeny do destové kanalizace. Pro odvod vody z ulice Horni bude vyuZito destové
kanalizace. Nové navrzena vnitfni ulice a ulice Farni budou, pokud to bude mozné, odvodnény do
vsaku. Pokud by to hydrogeologické podminky nedovolovaly, napoji se na de$tovou kanalizaci,
ktera bude vedena ve vSech ulicich v feSeném uzemi. Z nové navrzené vnitini ulice bude destova i
splaskova kanalizace napojena na ulici Horni, ke které se pfipoji skrze pési cestu navazujici na
zahradu knihovny.

KANALIZACE SPLASKOVA

Spladkova kanalizace bude napojena na stavajici kanalizaCni stoku v ulici Horni. Splaskové vody
tak budou dale odvedeny do Cistirny odpadnich vod na okraji mésta, kde musi byt zajiSténa
dostate¢na kapacita pro nové napojenou lokalitu. Stavajici kanalizace je pouze v €asti ulice Horni.
Zbytek musi byt navrzen noveé.

PLYNOVOD

Novy usek plynovodu bude vybudovan pouze v nové navrzené vnitfni ulici. Napojen bude z ulice
Farni. U jednotlivych pfipojek musi byt bran ohled na navrh zelené, aby pfipojka neprochazela blizko
kofenového systému.



ELEKTRICKA ENERGIE

Pro napojeni lokality na elektrickou energii je mozné vyuzit napojeni ze stavajici sité v ulici Horni.
Pfipadné Ize vyuzit trafostanici taktéz v ulici Horni. Dle uzemniho planu bylo pocitano v lokalité Z3
a P1 celkem s 28 novymi RD. V navrzeném feSeni je také celkem 28 novych RD (2 dalSi parcely
jsou v soucasné dobé zastavény). Pokud by byl tedy pouzit odhad z UP, je zde odhadovan celkovy
pfikon RD na 132kW. K zajisténi vykonu by mélo postacit zvySeni transformacéniho vykonu.

SDELOVACI VEDENI
Napojeni sdélovacich kabell je mozné provést z ulice Farni. Pfipadny pocet a umisténi novych
rozvadéc€u je nutno urcit ve spolupraci s poskytovatelem v dalSim stupni dokumentace.

V ramci uzemni studie nelze prfesné odhadnout zdroje tepla a TUV u jednotlivych RD.
Vzhledem k tomu, Ze nelze u novych odbérl stanovit stuperi elektrizace, mésto je plynofikovano
(vytapéni biomasou, plynem nebo elektfinou), vychazi se z pfedpokladu 70% vytapéni plynem
nebo biomasou a 30% elektfinou.

Celkovy pocet novych RD — 28, plyn + tuha paliva hlavnim zdrojem pro 20 RD, elektro hlavnim
zdrojem pro 8 RD.

(Pfedpoklad vytapéni prevzat z platného uzemniho planu obce)

Veskeré dimenze vedeni technické infrastruktury budou navrzeny v dal$im stupni projektové
dokumentace.

DULEZITE!

Pokud bude investorem feSeného uzemi mésto, které nasledné bude prodavat stavebni parcely, je
doporucené, aby byly regulativy, které se jednotlivych parcel tykaji, byly vepsany pfimo jako
podminka do kupni smlouvy.

Dale je doporuéeno, aby pfi aktualizaci Uzemniho planu byla vymezena trasa mezi feSenym
uzemim a knihovnou jako vefejny prostor (parcelu €.p.1007 by nemélo byt umoznéno zastavét,
¢imz by se znemoznilo budoucimu propojeni feSeného uzemi s prostorem zahrad knihovny).

SEZNAM PARCEL V RESENEM UZEMi
lokalita P1, p.C.: 543, 544/1, 544/2, 540

lokalita P2, p.C.: 1058/2, 187, 186, 185, 184, 183, 548/1, 548/3, 553/3, 553/7, 327, 348/1, 348/2,
323/1, 1707, 347, 581/4, 581/5,

SEZNAM DOTCENYCH PARCEL

dotcené parcely €.p.: 1001/1, 1059/1, 546/1, 546/2, 328, 546/3, 1058/4, 1058/2, 1058/1, 549/6,
1106/1, 1105/1, 1105/2, 608/8, 608/18, 326, 608/16, 1002, 1001/2, 1001/3, 991/2, 1093/36, 56/7,
553/2, 581/6, 581/10, 993/1

variantné pfi konceptu dopravniho feSeni B, dotéené parcely €.p.: 1010, 61, (64),58/1, 991/1
variantné pfi konceptu dopravniho feSeni C, dotéené parcely €.p.: 91/2

variantné pfi konceptu dopravniho fe$eni D, dotéené parcely €.p.: 1045/1, 23, 994/2, 993/1

Uzemni studie nefe$i majetkové vztahy. Vykupy/ pfipadné potfebna vécna biemena budou fe$ena
obci na zakladé dalSi faze projektové dokumentace.



