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1 UVOD

Bydleni pfedstavuje jednu ze zakladnich lidskych potfeb, ktera zahrnuje misto pro Zivot,
odpodinek, ochranu a osobni zazemi. Jedna se o prostredi, kde lidé ziji a travi velkou ¢ast
svého Zivota, travi zde €as s rodinou nebo pfateli a buduji si mezilidské vztahy. Je to také
misto, které poskytuje jednotliveim i rodinam bezpeci, pocit soukromi a urcitého komfortu a
které podporuje Zivotni pohodu a osobni rozvoj obyvatel.

Bydleni je jednim z nejvyznamnéjSich ukazatell Zivotni Urovné, nebot jeho kvalita, dostupnost,
bezpecnost a stabilita patfi ke kliCovym faktorlm ovliviujicim celkové kvalitu Zivota ¢lovéka,
jeho zdravi, psychickou pohodu, socialni za¢lenéni i ekonomickou stabilitu.

Bydleni je vSak nejen zakladni potfebou, ale také oblasti Zivota ¢lovéka, kterou se kazdy zacne
dfiv nebo pozdéji zabyvat. Zajisténi bydleni je pfedevS§im osobni odpovédnosti jednotlivce.
Kazdy ma urc&itou miru kontroly nad tim, jak, kde a v jakych podminkach bydli, i kdyZ jsou jeho
moznosti ovlivnény mnoha vnéjSimi faktory, jako jsou dostupnost bydleni, trh s nemovitostmi
nebo jeho finanéni moznosti. Proto je i ukolem statu vytvaret stabilni prostfedi podporujici
motivaci vSech zucastnénych na trhu s bydlenim k jejich osobni aktivité a zaroven vhodnymi
prostfedky pomoci tém, ktefi si z objektivnich divodu nejsou schopni zajistit bydleni sami.



2 BYTOVA POLITIKA OBECNE

Bytova politika je jednim z kli€ovych prvku vefejné politiky statu, ktery ma zasadni vliv na
kvalitu zivota obyvatel. Jedna se o soubor opatfeni, strategii a pravidel, které se zamérfuji na
zajisténi dostupného, kvalitniho a pfiméfeného bydleni vSech obyvatel statu. Tato politika je
realizovana na urovni statni spravy, regionalnich a mistnich samosprav a ¢asto zahrnuje
spolupraci se soukromym sektorem, neziskovymi organizacemi a dalSimi partnery.

Bytova politika Ceské republiky spada do pusobnosti ministerstva pro mistni rozvoj. Jejim
zakladnim strategickym dokumentem je Koncepce bydleni Ceské republiky 2021+. Tento
dokument predstavuje komplexni pfistup k feSeni bytové politiky s dirazem na dostupnost,
stabilitu a udrzitelnost bydleni vSech skupin obyvatel. Rozdélena je na analytickou &ast, ktera
hodnoti stavajici stav bydleni a vymezuje problematické oblasti vyZzadujici intervenci statu a
navrhovou ¢ast, ktera stanovuje ukoly, cile, priority a opatfeni v oblasti bydleni od r. 2021 do
dalSich let.

2.1 CILE BYTOVE POLITIKY

Cile bytové politiky jsou zaméfeny na zajiSténi dostupného, kvalitniho a stabilniho bydleni pro
vSechny skupiny obyvatel. Jedna se zejména o

- zajisténi dostupného bydleni, a to pro vSechny pfijmové skupiny obyvatel, zvySeni
nabidky bydleni, podporu najemniho a druzstevniho bydleni jako alternativy k
vlastnickému bydleni, a tim vytvofeni situace, kdy bude moci kazda domacnost nebo
jedinec nalézt pro sebe dostupné odpovidajici bydleni

- rozvoj socialniho bydleni pro znevyhodnéné skupiny, jako jsou seniofi, a to napf.
vystavbou komunitniho bydleni, dale pro osoby se zdravotnim postizenim,
nizkopfijmové domacnosti nebo podporu mladych rodin pfi ziskani prvniho bydleni,
vytvaieni systému socialniho bydleni pro lidi v bytové nouzi a prevenci bezdomovectvi

- sniZeni finan€ni naro¢nosti bydleni prostfednictvim podpory financovani (hypotéky,
uvéry, dotaCni programy,...)

- podporu kvalitniho a udrzitelného bydleni za pomoci rekonstrukci a modernizaci
stavajicich bytd a bytovych domu, a s tim souvisejiciho zvySeni komfortu bydleni,
snizeni energetické naro¢nosti bytovych domud nebo podporu ekologickych technologii

- podporu bytové vystavby v oblastech s vysokou poptavkou po bydleni, v€etné feSeni
problém( s nevyuzivanymi, opusténymi a zanedbanymi budovami, podporu rozvoje
infrastruktury a sluzeb

- stabilizaci a spravné fungovani trhu s bydlenim regulaci trhu s nemovitostmi, udrzeni
cenoveé stability, ochranu prav najemct, ale i pronajimateld,

- spolupraci mezi statem, obcemi a soukromymi investory pfi vystavbé& novych bytu

Poslanim statu je vytvaret stabilni prostfedi podporujici motivaci vSech zucastnénych na trhu
s bydlenim k jejich osobni aktivité, nebot' zajiSténi bydleni by mélo byt hlavné osobni
odpovédnosti jednotlivce.



2.2 SEKTORY BYDLENI

Sektory bydleni Ize rozdélit podle riznych kritérii. Jednim z nich je forma vlastnictvi, ktera
zahrnuje rGizné zpusoby, jak mohou lidé disponovat pravem uzivat nebo vlastnit nemovitost.

Dle této formy muzeme bydleni rozdélit na

vlastnické bydleni

Nemovitost je ve vlastnictvi konkrétni fyzické nebo pravnické osoby. Jedna se o
vlastnictvi jak rodinnych dom, tak bytovych domu, pfip. jednotlivych byta. Viastnik ma
plna prava s nemovitosti nakladat, je pIné zodpovédny za spravu svého majetku. Tento

zpusob bydleni je vhodny pro osoby hledajici stabilitu a investici.
najemni bydleni
Vlastnikem nemovitosti je zpravidla obec, fyzickd nebo pravnicka osoba, ktera ji

najemci pronajima za najemné. Obec zde plni roli jak z pozice vlastnika bytového
fondu, tak z pozice, kdy musi hajit vefejny zajem a plnit socialni ukoly (zajisténi bydleni
pro ob&any, ktefi nedosdhnou na bydleni na soukromém trhu). Rovnéz se zde
pfevazné s ohledem na pfijmy najemcu vyuziva nizSi najemné a z tohoto d{ivodu
zpravidla pfevlada poptavka nad nabidkou. Pfi pronajimani soukromymi osobami i
spole¢nostmi se vlastnici v mnoha pfipadech snazi o co nejvétsi zisk z pronajmu, proto
pronajimaji byty za tzv. trzni ndjemné. Dochazi tak k nesouladu mezi zajmy najemce
a pronajimatele.

druzstevni bydleni

Nemovitost je vlastnéna i spravovana bytovym druzstvem, jehoz clenové maji
uzivatelska, nikoli vlastnicka prava k jednotlivym bytim. Najemce s druzstevnim bytem
nemduze volné nakladat nebo ho prodat, ale ma pravo na pfevod druzstevniho podilu,
pfipadné pievod bytu do osobniho viastnictvi.

socialni bydleni

Tento sektor bydleni se jako nastroj socialni politiky statu, obci nebo neziskovych

organizaci zaméfuje na poskytovani cenové dostupného bydleni pro nizkopfijmoveé
skupiny obyvatel (ubytovny, azylové domy,...)

DalSim zplsobem rozdéleni je napf. dle typu stavby na rodinné domy, bytové domy, rekreacni
bydleni (chaty, chalupy) a mobilni bydleni (obytné vozy, karavany).

Dle formy vyuziti délime bydleni na trvalé, doCasné (studentské koleje, azylové domy,
ubytovny, krizové byty) nebo komunitni (sdilené bydleni, kde jednotlivci nebo rodiny sdileji
spolecné prostory, jako kuchyng&, socialni zafizeni nebo zahrady).

Podle zpUsobu financovani muzeme bydleni rozdélit na hypoteéni, tj. pofizené prostfednictvim
hypote€niho uvéru, dotacni, kdy je na vystavbu &i rekonstrukci vyuzita statni dotace nebo
sdilené financovani, kdy je vystavba feSena za pomoci investice skupiny osob nebo subjektu.



3 BYTOVA POLITIKA MESTA SVITAVY

Ve Svitavach, tak jako i v ostatnich méstech a obcich Ceské republiky, do$lo pfijetim zakona
Ceské narodni rady &. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do
vlastnictvi obci k bezuplatnému nabyti bytového fondu z vlastnictvi statu do vlastnictvi mésta.
Nasledné byla zahajena privatizace, kdy nejprve dochazelo k odprodeji celych domU a pozdé;ji
i jednotlivych bytd. Timto zpusobem ¢&ast svého bytového fondu prevedlo mésto do
soukromého vlastnictvi ob&anu.

Velka Cast bytd, které i nadale zlstaly ve vlastnictvi mésta, byla situovana do panelovych,
pfipadné zdénych, domu na sidlistich. Tyto domy byly méstem postupné revitalizovany, coz
zahrnovalo celkové zatepleni fasady domu, rekonstrukci stfechy, rekonstrukci vnitfnich
instalaci, vyménu otvorovych prvkld, pfipadné v pozdéjsSich letech izaskleni lodzii. Po
provedené revitalizaci téchto domu byly byty rovnéz nabidnuty k prodeji stavajicim najemcim
bytl, ¢ehoz velka vétSina najemcl vyuzila. Na revitalizaci domu navazala postupna
regenerace sidlist, ktera spocivala v upravé zelenych ploch, opravé stavajicich nebo
vybudovani novych komunikaci, parkovacich ploch, détskych hfist apod.

Vystavba, pfip. rekonstrukce bytovych domd, ktera probéhla ve mésté v minulych letech,
vhodné doplnila stavajici bytovy fond (byty ve starSich ¢inzovnich domech). Tato vystavba byla
z velké Casti realizovana za podpory dotacnich tituld vyhlasenych Ministerstvem pro mistni
rozvoj a Statnim fondem rozvoje bydleni (Dnes Statni fond podpory investic) a sledovala
hlavné socialni potfeby ob&anl mésta. Z tohoto divodu jsou v sou€asnosti obecni byty ve
velké mife urCeny lidem arodinam, ktefi z hlediska své socialni situace nejsou schopni
dosahnout prostfednictvim svych finanénich prostfedkd na bydleni viastnickou formou nebo
na bydleni za komeréni najemné, lidem nachazejicim se v tizivé Zivotni situaci, mladym
rodinam, pfijmové vymezenym skupinam obyvatel, osobam v seniorském véku nebo osobam
se zdravotnim postizenim apod. Sou€asné je znacnou mirou méstem podporovana Svitavska
nemocnice, kdy pfi feSeni personalni otazky nemocnice mésto poskytuje byty pro Iékare
pfipadné ostatni zdravotnicky personal.

Bydleni (ubytovani) skupiny obyvatel ohroZzenych socialnim vylou€enim vyfeSilo mésto
vystavbou ubytovaciho zafizeni Sance, kde jsou poskytovany sluzby od nizkoprahového
zafizeni, pfes nocleharnu, azylovy dum, terénni programy a socialni rehabilitaci v podobé
pracovnich &innosti. Nepfiznivou situaci téchto osob souvisejici se ztratou bydleni fesi i dalsi
ubytovaci zafizeni na ulici Vitézna nebo U Mlynského potoka. Stavajici azylovy dim pro muze
byl transformovan na ubytovnu mésta, ktera slouzi pfevazné pro ubytovani starobnich
ddchodcu s nizkym pfijmem, invalidnich osob bez naroku na vyplatu dichodu a osob
omezenych ve svépravnosti. Situaci zen pecujicich o vlastni, pfipadné svéfené déti, které se
ocitly v krizové zivotni situaci spojené se ztratou bydleni, zaméstnani a tim nedostatkem
finanénich prostredkl, feSi moznost ubytovani v azylovém domeé pro matky s détmi, jehoz
provoz zajistuje Oblastni spolek Ceského erveného kize Svitavy.

Cile bytové politiky mésta jsou soucasti strategického planu rozvoje mésta Svitavy na obdobi
2023 — 2024. K zakladnim stanovenym cilim patfi vytvareni podminek a pfedpokladd pro



Sirokou nabidku kvalitniho a pro jednotlivé skupiny obyvatel finanéné dostupného bydleni
rozmanitych typu a vlastnickych forem, a to pfipravou stavebnich parcel ve vybranych
lokalitach, kde mésto zajistuje jejich technickou, pfipadné dopravni infrastrukturu. Takovéto
parcely jsou pak uréeny jak pro individualni vystavbu rodinnych domu, tak bytovych domi
formou developerskych projektd. Tim jsou velmi dobfe zabezpeCovany podminky pro feseni
bytové situace obyvatel, ktefi maji zajem své bydleni sami feSit, ato jak formou vystavby
rodinnych domu, tak formou vystavby byta v bytovych domech. Spolupraci mésta s pfipadnymi
developerskymi subjekty v oblasti najemniho bydleni se mésto snazi rozsifit nabidku
dostupného bydleni. V neposledni fadé je dlouhodobym cilem péce o vlastni bytovy fond, ktera
je v pfimé kompetenci mésta. Soustavnym investovanim do udrzby, oprav a modernizace byt
a bytovych domd je zajistovano zlepseni jejich kvality. Velkou mérou se mésto podili na spravé
dom s byty v osobnim vlastnictvi (spoleCenstvi vlastniku jednotek).



4 BYTOVA VYSTAVBA

4.1 STRUCNA REKAPITULACE

Prvni velkou lokalitou, ktera byla v 90. letech minulého stoleti vy€lenéna v souladu s uzemnim
planem pro novou vystavbu rodinnych i bytovych domu (obecnich i druzstevnich), byla lokalita
v jihozapadni ¢asti mésta nazvana ,Vé&jir“. Vyclenovani dalSich lokalit nasledovalo a pokracuje
do soucasné doby i v dalSich ¢astech mésta.

Vystavba domu organizovana méstem byla zpo&atku financovana ze tfi zdroju, kterymi byly
statni dotace, hypotec¢ni uvér poskytnuty méstu a financni vklad budouciho najemce.

Postaveno bylo
- 1. 1996: 14 bytovych jednotek (bj.) v bytovém domé na ulici Antonina Slavicka 725/50

- r.1998: 93 bj. v bytovém domé na ulici Vétrna 734/4-739/14

- 1. 2000: 56 bj. v bytovém domé na ulici Na Vé&jifi 783/2—786/8

5 bj. vdomech na ulici Jana Wericha 807/1-811/9

5 bj. v domech na ulici Vladimira Holana 802/2-806/10
V pfipadé vystavby realizované v r. 2000 byly dle smluvniho ujednani byty v zavéru r. 2020
pfevedeny stavajicim najemcum do osobniho vlastnictvi. V pfipadé bytového domu na ulici Na
Véjiti 783/2—786/8 vznikla pfevodem do vlastnictvi Ctyfi spoleCenstvi vlastnik(l jednotek, ktera
mésto pfevzalo do své spravy.

Za ucelem dalsi vystavby se v souladu s dotacnim titulem mésto sdruzilo s bytovymi druzstvy
(Bytové druzstvo Svitavy, Bytové druzstvo ob&ant Domov Svitavy, Bytové druzstvo Dubina Il.
Pardubice). Mésto se vystavby ucCastnilo poskytnutim statni dotace, pfipadné zajisténim
hypoteC¢niho Uvéru a bytové druzstvo finanénim vkladem, jez byl tvofen ¢lenskymi vklady
budoucich najemcu. Tyto domy byly po dobu 20 let spoleénym majetkem mésta a bytového
druzstva a po uplynuti této doby je postupné spoluvlastnicky podil mésta pfevadén do
vlastnictvi druzstva.
- r.1999: 10 bj. vbytovém domé naulici Jana Wericha 795/2 - méstska vila ¢.
1 (sdruzeni s BD ob&anu Domov Svitavy). Pfislusna smlouva o pfevodu podilu mésta na
spole¢ném majetku uzaviena v mésici bfeznu 2022.

- 1.2001: 42 bj. v bytovych domech na ulici Na V&jifi 826/10, 827/12, 828/14 (sdruzeni
s BD Svitavy. Spoluvlastnicky podil mésta pfeveden Bytovému druzstvu Svitavy kupni
smlouvou uzavienou v mésici Cervenci 2022.

- r.2002: 28 bj. vbytovém na ulici Na V&jifi 829/16, 830/18 (sdruzeni s BD Svitavy).
Pfevod podilu mésta se uskutecnil uzavienim kupni smlouvy v bfeznu 2023.

- r.2003: 10 bj. vbytovéem domé naulici Jana Wericha 843/6 - méstska vila C. 2.
Spoluvlastnicky podil mésta prfeveden Bytovému druzstvu Svitavy kupni smlouvou
uzavienou v mésici zafi 2024.



10 bj. v bytovém domé na ulici Jaroslava Jezka 845/2a — méstska vila &. 3
Spoluvlastnicky podil mésta pfeveden Bytovému druzstvu Svitavy kupni
smlouvou uzavienou v mésici kvétnu 2024.

r. 2004: 33 bj. v bytovém domé na ulici Vétrna 859/16, 860/18 a 861/20 (sdruzeni s BD
Dubina Il. Pardubice). Darovaci smlouva na pfevod spoluvlastnického podilu mésta na
bytové druzstvo byla schvalena zastupitelstvem mésta v lednu 2025.

Pro dalSi vystavbu mésto vyuZilo dotacniho titulu pro pfijmové vymezené osoby, kdy pfispévek
na jednu byt. jednotku Cinil 630 tis. K&. Zajemci o uzavieni najemni smlouvy v téchto domech

musi prokazat, Zze jsou pfijmové vymezenou osobou, tedy Ze jejich primérny mésicni pfijem
v obdobi 12 kalendarnich mésicl pfed uzavienim najemni smlouvy nepfesahl limit stanoveny

kazdoro¢né Ministerstvem pro mistni rozvoj na zakladé pramérné mésicni mzdy za narodni

hospodafstvi zvefejnéné Ceskym statistickym ufadem.

r. 2005: 18 bj. v bytovém domé na ulici Vétrna 879/22
r. 2006: 26 bj. v bytovém domé na ulici Vétrna 893/24

r. 2007: 25 bj. v bytovém domé na ulici Na Véjifi 894/1
32 bj. v bytovém domé na ulici V Zahradkach 2 (rekonstrukce)

r. 2013: 6 bj. na ulici Milady Horakové 494/52. Vyuzito bylo dotacniho titulu podpora
vystavby podporovanych bytl. Tyto byty jsou ve vlastnictvi Seniorcentra mésta Svitavy
S. r. 0. a na zakladé smlouvy byly pfedany do spravy méstu.

r. 2018: objekt centra socialnich sluzeb Sance — poskytovani sluzeb nizkoprahového
denniho centra, nocleharny, azylového domu pro bezdomovce a centra socialné
rehabilitaénich sluzeb.

r.2020: 15 bj. na ulici T. G. Masaryka 11/31 - Komunitni dim seniord (KoDuS). Pro
ucely financovani vystavby (rekonstrukce Casti objektu stavajiciho Domova na rozcesti)
bylo vyuZito dotace z podprogramu ,Podporované byty*“.

r. 2020: vystavba ubytovaciho =zafizeni na ulici U Mlynského potoka 2342/14
(developersky projekt) s 12 ubytovacimi jednotkami pro 18 osob. Ubytovna byla pfedana
na zakladé smlouvy do spravy mésta Svitavy.



4.3 SOUCASNOST A VYHLED

V r. 2021 byl zahajen developersky projekt vystavby tfi bytovych domu, kazdy s 20 bytovymi
jednotkami v nové vzniklé ulici Ottendorferova, ktera se nachazi v arealu byvalé tovarny
»,1abacka®“. Vystavba prvniho domu byla dokoncena v r. 2022, vystavba druhého domu byla
dokonc&ena a kolaudace probé&hne v mésici kvétnu leto$niho roku. Vystavba tfetiho domu bude
zahajena ve 2. poloviné letoSniho roku. Investorem tohoto domu je Bytové druzstvo Vivet Brno.

Na dal$i dva domy, kazdy se 32 bytovymi jednotkami, je v souCasnosti zpracovavana
projektova dokumentace pro vybér zhotovitele.

V jihovychodni Casti obytného uzemi Véjif je naplanovana vystavba komplexu 5 bytovych
domu s kapacitou 172 bytovych jednotek v€etné garazovych stani umisténych v suterénu.
Dopravné bude tento komplex navazovat na ulice Mytni, Vétrna, Na Véjifi a Jaroslava Jezka
a urbanisticky bude navrzen tak, aby vytvarel pfechodovy prvek mezi stavajici vysokopodlazni
a nizkopodlazni zastavbou. Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby bylo vydano pro
infrastrukturu i pro vSech pét bytovych domu. V letoSnim roce bude zahajena jak vystavba
infrastruktury, tak vystavba prvnich dvou domu (na pfilozeném situanim planku ozn. A a B),
na které bylo v r. 2024 vydano stavebni povoleni. Jedna se o 5 podlazni objekty, kdy jsou do
podzemnich podlazi jsou umistény technické mistnosti (kolarna, ko¢arkarna) a parkovaci stani
a do 4 nadzemnich podlazi je situovano v jednom pfipadé 28 bytovych jednotek a ve druhém
pfipadé 22 bytovych jednotek o vel. od 1+kk do 4+kk s pfisluSenstvim. Investorem vystavby
téchto domd je firma Kambastav a.s. Svitavy.
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Kromé téchto projektu jsou pfipravena Uzemi pro dal$i investory. Jedna se napf. lokalitu
situovanou v jihozapadni ¢asti mésta (ulice Halkova), kde bylo v dubnu 2023 vydano uzemni
rozhodnuti na dopravni a technickou infrastrukturu a sou¢asné na umisténi stavby 24
rodinnych dom(. Na prvnich 12 doma bylo v r. 2024 a na zac¢atku r. 2025 vydano stavebni
povoleni a stavba byla zahajena. Investorem vystavby v tomto uzemi je RK Moufenin spol. s
r. 0. Svitavy. Jedna se o pfizemni zdéné domy s plochou stfechou, vlastni zahradou a garazi

DalSi planovana bytova vystavba, situovana rovnéz v jihozapadni Casti mésta, je lokalita Stara
kolonie, kde investorem bude mésto Svitavy a firma Stilla a.s. Svitavy. Stat by zde mélo v
budoucnu 13 bytovych domu o tfech nadzemnich podlazich, z nich 7 bude ve vlastnictvi mésta
a 46 domu rodinnych, které budou samostatné stojici, pfipadné dvojdomy. Jednat se bude o

zdéné domy s plochou stfechou, planované predzahradky pocitové rozsifi nové komunikace.
V souvislosti s touto vystavbou bylo vydano uzemni rozhodnuti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Vlastni vystavba by méla byt zahajena v r. 2026.
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Dalsim uzemim s planovanou bytovou vystavbou je aredl byvalého zavodu firmy
P-D Refractories CZ a.s. na ulici Milady Horakové. Zde by v budoucnu mohlo dojit k propojeni
ulic Milady Horakové a Kijevska a rekonstrukci stavajiciho objektu by mohl vzniknout bytovy
ddm s az 80 bytovymi jednotkami, do jehoZ prvniho nadzemniho podlaZi by byla situovany
provozovny sluzeb, pfipadné mensi prodejny.
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5 SPRAVA DOMU A BYTU VE VLASTNICTViI MESTA

5.1 VLASTNICTVIiBYTU

K 31. 12. 2024 vlastnilo/spoluvlastnilo mésto Svitavy celkem 517 byt

- 484 byt ve vyhradnim vlastnictvi, pficemz 113 bytl je v domé zvlastniho uréeni
pro ubytovani senior(, resp. osob s télesnym postizenim, 15 bytd v komunitnim domé
senioru (KoDuS) pro ubytovani osob v ekonomicky neaktivnim véku — seniory a pro
osoby, které maji ztizeny pfistup k bydleni v disledku zvlastnich potfeb vyplyvajicich
Z jejich nepfiznivé socialni situace a ve zbyvaijicich 356 bytech bydli osoby, které splnily
podminky smérnice Rady mésta Svitavy o hospodafeni s byty ve vlastnictvi mésta
Svitavy (2 byty v domé Na V§jifi 826/10 ve Svitavach ziskalo mésto do svého vlastnictvi
uzavienim kupni smlouvy dne 8. srpna 2024 s Bytovym druzstvem Svitavy)

- 33 byt vdomé na ulici Vétrna 859/16, 860/18 a 861/20 ve spoluvlastnictvi s Bytovym
druzstvem Dubina Il. Pardubice

5.2 HOSPODARENI SBYTY

5.2.1 Pridélovani byt

Mésto Svitavy se pfi poskytovani najmu uvolnénych byt Fidi smérnici rady mésta ¢. 4/2002
0 hospodareni s byty ve vlastnictvi mésta Svitavy. Ze smérnice je vyjmuto obsazovani
sluzebnich bytd, bytd zvlastniho uréeni a bytd v domech zvlastniho uréeni. Doporuceni na
konkrétni pfidéleni téchto bytl v pfipadé jejich uvolnéni vydava odbor socialnich véci
a zdravotnictvi Méstského ufadu Svitavy.

V roce 2024 bylo uzavieno celkem 28 najemnich smluv na byty v majetku mésta Svitavy,
z toho
- 3 smlouvy na byt se zadateli zafazenymi do bytového pofadniku. Jedna se o byty ze
starsi vystavby, na které je veden seznam Zadatell
- 8 smluv na byty se Zadateli na zakladé vysledku vybérového fizeni
- 11 smluv se Zadateli o byty v Domé zvlastniho uréeni s pe€ovatelskou sluzbou v domé
Felberova 715/31 ve Svitavach na zakladé doporuéeni odboru socialnich véci
a zdravotnictvi Méstského ufadu Svitavy
- 1 smlouva na byt v Komunitnim domé senior
- 2 smlouvy se Zadateli o byt mimo bytovy pofadnik, konkrétné s Nemocnici
Pardubického kraje, a.s., pro ubytovani Iékafe interniho oddéleni Svitavské nemocnice
a s pani Ing. Terezou Schén, pracujici u HZS Pardubického kraje, uzemni odbor
Svitavy v oblasti stavebni prevence
- 3 smlouvy navazujici na jiz uzaviené najemni smlouvy z didvodu zmény pravniho
vztahu ke dvéma bytiim a v jednom pfipadé ve véci zmény smluvnich podminek k bytu

Dale bylo uzavieno 100 dodatkl(l k najemnim smlouvam ve véci prodlouzeni sjednané doby
najmu bytu.
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5.2.2 Rekapitulace zadosti o byt v roce 2024

pocet zadosti typ seznamu zadatelt
bézny seznam zadateld seznam zadatel(i o bytovou
nahradu

stav k 1. 1. 2024 142 2
prijaté 19 0
vyrazené 6 0
vyfrizené 3 0
stav k 31. 12. 2024 152 2

Z vySe uvedeného prehledu plyne, ze v pribéhu roku 2024 bylo pfijato 19 novych zadosti.
Jedna se zejména o zadosti ob&anl nebo rodin se ztizenym pfistupem k ziskani vlastniho
bydleni, at uz najemniho, druzstevniho nebo vlastnického. Tyto osoby nejsou z finanénich
davodua schopny ziskat hypotéku, slozit ¢lensky vklad druzstvu nebo kauci v nékolikanasobku
mésicniho najemného. Celkem 3 zadosti byly vyfizeny poskytnutim najmu bytu a 6 zadosti
bytova komise vyradila z dGvodu pominuti podminek, za kterych byly do seznamu zadatel(
zapsany. Zaznamenali jsme timto meziro¢ni zvySeni poc¢tu celkem o 10 Zadosti. Seznam
Zadatell o bytovou nahradu zlstal nezménén.

Vyvoj pocCtu zadosti o byt v letech 2018 - 2024
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5.2.3 Ukon€eni najmu bytu vypovédi ze strany pronajimatele nebo

neprodlouzenim platnosti najemni smlouvy
V bfeznu lofAského roku zanikl najem bytu jednomu najemci uplynutim sjednané doby.
O prodlouzeni platnosti najemni smlouvy nepozadal a sou€asné neplatil najemné z bytu a
zalohy na sluzby. Jelikoz tento byvaly najemce byt dobrovolné nevyklidil a neodevzdal zpét
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k dispozici méstu Svitavy, byla podana zaloba o vyklizeni bytu. Okresni soud ve Svitavach
Zalobé mésta Svitavy vyhovél a rozhodl o povinnosti zalovaného byt vyklidit ve |hGté patnacti
dnd od pravni moci rozsudku. Dne 03.04.2025 probéhlo exekuéni vyklizeni bytu.

5.2.4 Prechod prava a dédéni najmu bytu

V roce 2024 obdrzelo mésto Svitavy jedno oznameni o zakonném piechodu najmu bytu ze
zemrelého najemce na jeho bratra, ktery s nim sdilel spole¢nou domacnost. Bylo zjisténo, ze
oznamovatel splfiuje zakonné podminky pro pfechod najmu bytu. Doba najmu je omezena
pouze na dva roky, poté uz je na rozhodnuti pronajimatele, zda najem bytu prodlouzi.

Nepfejdou-li prava a povinnosti z najmu bytu na ¢lena najemcovy domacnosti, prejdou na
najemcova dédice. Neni-li dédic znam ani do Sesti mésici od smrti najemce, muize
pronajimatel byt vyklidit (majetek byvalého najemce uskladnit) a tim najem zanika. V roce 2024
byla ve véci dédéni prava najmu bytu vedena jednani s notafem ve 4 pfipadech.

5.3 NAJEMNE Z BYTU

Najemni smlouvy na byty uzavirané méstem Svitavy obsahuji mimo jiné ustanoveni o zplsobu
zvySovani ceny najmu bytd, na zakladé kterého se v prabéhu najemniho vztahu méni predpis
vySe najemného z podlahové plochy bytu. Mésto Svitavy postupuje ve véci zvySovani
najemného v téméf vSech bytech jednotné tak, Zze vyuziva miru inflace, o kterou lze
kazdoroéné najemné navysit. Mira inflace je vyjadifena procentnim pfirGstkem primérného
ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku vyhlasenou
Ceskym statistickym uFadem. NavySeni najemného je oznamovano najemcim byt pisemné
evidenénim listem uhrad.

Cena najemného z bytu ve vlastnictvi mésta Svitavy byla s u€innosti od 01.07.2024 v souladu
s usnesenim rady mésta €. 16/B/4a) ze dne 29.04.2025 zvySena o 10,7 %, tj. o smluvné
dohodnutou miru inflace.

Sazby najemného platné od 01.07.2024
- byty se sjednanym najemnym
Ve v8ech nové obsazovanych bytech bez finanéni vypomoci se sjednava cena

najemného dohodou. Sazba najemného byla usnesenim rady mésta &. 16/B/3a) ze dne
29.04.2024 schvalena s ucinnosti od 01.07.2024 ve vysi 110,00 K&/m?/mésic.
- byty v Domé zviladtniho uréeni s pefovatelskou sluzbou na adrese Felberova 715/31
ve Svitavach
Mésto Svitavy je vlastnikem domu zvlastniho ureni s peCovatelskou sluzbou na
adrese Felberova 715/31 ve Svitavach se 113 byty. Sazba najemného v nové
pfidélovanych bytech byla na zakladé usneseni rady mésta ¢. 16/B/3d) ze dne
29.04.2024 s ucinnosti od 01.07.2024 zvySena na 77,00 K&/m?/mésic. Z bytl po
celkové rekonstrukci mésto Svitavy uplatriuje najemné ve vysi 110,00 K&/m?/mésic s
uc€innosti od 01.09.2024 na zékladé usneseni rady mésta ¢. 30/B/3 ze dne 26.08.2024.
- byty v okrajovych €astech mésta a byty pfidélované mimo bytovy pofadnik
Rada mésta svym usnesenim &. 16/B/3b) ze dne 29.04.2024 schvdlila, Ze v nové
pfidélovanych bytech v okrajovych €astech mésta na adresach Svitavska 767/44,
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768/46, Hlavni 36/17 a Hlavni 81/168 bude s ucinnosti od 01.07.2024 uplathovano
najemné ve vysi 88,00 K&/m?/mésic

- byty poskytované mimo bytovy porfadnik, vyjma bytld, kde je cena urcena
poskytovatelem finanénich prostfedku pouzitych na vystavbu nebo rekonstrukci, rada
mésta schvadlila svym usnesenim €. 16/B/3c) ze dne 29.04.2024 sazbu ve vysi
132,00 K&/m?/mésic

- najemneé v novostavbach, za které povazujeme domy, jejichZ vystavba nebo dostavba
byla povolena po 30. ¢ervnu 1993 a na jejichz financovani byla poskytnuta statni
dotaceZ bytl po celkové rekonstrukci mésto Svitavy uplatriuje najemné ve vysi 110,00
K&/m?/mésic s ucinnosti od 01.09.2024 na zakladé usneseni rady mésta ¢. 30/B/3 ze
dne 26.08.2024.. Podminky konkrétniho dotacniho titulu urcuji, jaké najemné ma byt
nastaveno a na jakou dobu. Sazba najemného se pohybuje v rozmezi od 47,93 K&
do 71,97 K&/m?/mésic

Vyjimkou je Komunitni dim seniordl (KoDuS) na adrese T. G. Masaryka 11/31 ve Svitavach,
kde je najemné zvySovano dle tzv. limitu najemného, ktery je vyhlaSovan Ministerstvem pro
mistni rozvoj CR. S uginnosti od 01.07.2024 bylo najemné dle uvedeného limitu valorizovano
na Castku 84,70 K&/m?/mésic v souladu s usnesenim rady mésta ¢. 16/B/4b) ze dne
29.04.2024

Celkova vyse pfijmu z najemného &inila za rok 2024 celkem 18 687 074,23 KE¢.

Vyvoj pfijmu z najmu byt
v letech 2018 - 2024 (v tis. KC)
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17200
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12400
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V roce 2024 doSlo k meziro€nimu zvySeni pfijmu z najemného z bytl o 1,98 mil. K& vlivem
valorizace najemného provedené s ucinnosti od 01.07.2024 a také zvySenim ceny najemného
v noveé pfidélovanych bytech.
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5.4 POHLEDAVKY NA NAJEMNEM A SLUZBACH SPOJENYCH
S UZiVANIM BYTU

5.4.1 Pohledavky po splatnosti na najemném z bytl a sluzbach

Mésto Svitavy evidovalo k 31.12.2024 pohledavky po splatnosti (dale jen dluhy) na ngjemném,
zalohach na sluzby spojené s uzivanim bytl a na pfisluSenstvi téchto dluhd (zakonny arok
z prodleni a/nebo poplatek z prodleni) v celkové vysi 21 323 428,03 K&, z toho pfisluSenstvi
ve vySi 18 820 213,73 KE. Oproti stavu pohledavek k 31.12.2023 doSlo k vyraznéjSimu
poklesu, ato zejména z dlivodu odpisu dlouhodobé nedobytnych pohledavek za zemrelymi
dluzniky ve vysi 4 240 821,10 K¢.

Dluhy na nagjemném a zalohach celkem
s rozliSenim na jistinu a prislusenstvi
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Stav Stav Stav Stav Stav Stav Stav
k 31.12.2018 | k 31.12.2019 | k 31.12.2020 | k 31.12.2021 | k 31.12.2022 | k 31.12.2023 |k 31.12.2024

PfisluSenstvi | 12 038 249 13 455 539 15 985 583 17 407 016 18 639 972 21704 839 | 18820214

Jistina 3 306 655 3272608 3144 724 3 001 904 2998 973 3 009 100 2503 214

V prubéhu roku 2023 vznikla jistina dluhu, ktera ke dni 31.12.2023 ¢inila 180 505,77 K&
a ktera se ke dni 31.12.2024 snizila na ¢astku 38 607,19 K&. V roce 2024 vznikla jistina dluhu,
kterd ke dni 31.12.2024 cinila 137 539,10 K&, takZe podle meziro€niho srovnani vzniklo
v pribéhu roku 2024 o cca 43 tis. KE méné dluhu na jistiné nez v roce 2023. Po zpracovani
vyucétovani nakladu na sluzby za rok 2024 (zakonny termin zpracovani je do 30.04.2025) se
dluh na jistiné vznikly v roce 2024 dale snizi v dusledku zaniku dluznych zaloh. Tento zpUsob
ro¢niho vyuctovani nakladu na sluzby proti zaplacenym zaloham je uplatiiovan od r. 2019,
a proto od tohoto roku jiz nejsou evidovany dluzné zalohy na sluzby.

Pokud jsou naklady na sluzby v daném roce vysSi, nez byly zaplacené zalohy, vznikne
pohledavka z vyucétovani, ktera je v pfipadé nezaplaceni do splatnosti evidovana jako dluh
na nedoplatku z vyuactovani. Pokud jsou naklady na sluzby niz8i nez zaplacené Zzalohy,

17



vznikne preplatek, ktery je najemci vyplacen nebo zapocten oproti dluhlim ve smyslu § 1982
a nasl. ob&anského zakoniku. V r. 2024 bylo provedeno zapocteni u 25 platcu.

Jistina dluhu na najemném a zalohach podle doby vzniku

Stav k Stav k Stav k Stav k Stav k Stav k Stav k
31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
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M Jistina r. 2020

M Jistinar. 2021

M Jistinar. 2022 M Jistinar. 2023 M Jistinar. 2024
Stav Stav Stav Stav Stav Stav Stav
k 31.12.2018 | k 31.12.2019 | k 31.12.2020 | k 31.12.2021 | k 31.12.2022 | k 31.12.2023 | k 31.12.2024
Jistinar.

024 0 0 0 0 0 0 137 539
Jistinar.

503 0 0 0 0 0 180 506 38 607
Jistinar.

D020 0 0 0 0 155 545 29 942 20 608
Jistinar.

S0t 0 0 0 222 311 81823 81823 76 918
J'gt(')';% r. 0 0 270 070 96 593 92 693 85 156 69 547
Ji;gqg r 0 494 902 240 379 225 891 219 126 208 226 113 081
Jistina do

S i | 3306655 2777 706 2634 275 2 457 109 2 449 786 2 423 447 2046 915

PfisluSenstvi dluhu bylo v roce 2024 zaevidovano ve vysi 1 203 767,53 KC. Z této Castky
zustalo k 31.12.2024 neuhrazeno (popf. jinym zpusobem nezaniklo) 1125 423,85 K&.

Nejvy$Si podil na této Eastce ma prisluSenstvi pfirstajici ke starym dluhdm.
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PrisluSenstvi dluhu na najemném a zalohach

podle doby vzniku
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M Prislusenstvi r. 2023

B Prislusenstvi r. 2020

H Prislusenstvi r. 2024

M Prislusenstvi r. 2021

Stav Stav Stav Stav Stav Stav Stav
k 31.12.2018 | k31.12.2019 | k 31.12.2020 | k 31.12.2021 | k 31.12.2022 | k 31.12.2023 | k 31.12.2014
Prisl. r. 2024 0 0 0 0 0 0 1125424
Prisl. r. 2023 0 0 0 0 0 3262 093 3260 758
Prisl. r. 2022 0 0 0 0 2 181 588 2171405 1798 833
Prisl. r. 2021 0 0 0 2100 227 2093 670 2 089 600 2070 490
Prisl. r. 2020 0 0 2738 946 2710023 2 525435 2525435 1647 145
Prisl. r. 2019 0 1950 223 1946 630 1914 384 1626 307 1626 307 1191 167
Prisl. dor.
2018 12 038 249 11 505 315 11 300 007 10 682 382 10212 972 10 029 999 7 726 397

5.4.2 Pohledavky z vyuétovani zaloh na sluzby
Ke dni 31.12.2024 evidovalo mésto Svitavy také dluh na nedoplatcich z vyuc¢tovani zaloh
na sluzby spojené s uzivanim bytd (v€. bezdivodného obohaceni z ddvodu uzivani sluzeb
po skon&eni najmu) s pfislusenstvim ve vysi 1 131 825,55 K&, z toho je ¢astka 204 322,33 K&
jistina dluhu a 927 503,22 K& je pfisluSenstvi (zakonné uroky z prodleni a/nebo poplatky

z prodleni).

Ke dni 31.12.2024 ¢inila jistina nového dluhu vzniklého v roce 2024 (nezaplacené nedoplatky
z vyuctovani nakladl na sluzby za rok 2023) ¢astku ve vySi 50 365,45 K& u 14 dluznika.
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Dluhy na nedoplatcich z vyuctovani s rozliSenim
na jistinu a prislusenstvi
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31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Stav Stav Stav Stav Stav Stav Stav
k 31.12.2018 | k 31.12.2019 | k 31.12.2020 | k 31.12.2021 | k 31.12.2022 | k 31.12.2023 | k 31.12.2024
Prislugenstvi 651 208 802 139 890 877 925 248 957 814 1001313 927 503
Jistina 140 150 162 370 231 890 212 950 221 308 224 219 204 322

5.4.3 Pohledavky na nahradach nakladi soudnich rizeni
V souvislosti s vymahanim dluh( ztitulu najemnich smluv vznikaji také pohledavky
na nahradach nakladd soudnich a exekucnich fizeni (v€etné nakladd na vyklizeni), které byly
ulozeny soudem nebo soudnim exekutorem dluznikim k uhradé. Ke dni 31.12.2024 &inil dluh
na nahradach nakladu fizeni 560 144,92 K¢&. DoSlo k meziroénimu poklesu evidované dluzné
Castky 033 651,22 K¢, coz bylo zapfi€inéno zejména odpisem dlouhodobé nedobytnych
pohledavek za zemielymi dluzniky celkem ve vysSi 64 867,41 KC.

Dluhy na nahradé nakladl soudnich fizeni
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Stav Stav Stav Stav Stav Stav Stav
k 31.12.2018 | k 31.12.2019 | k 31.12.2020 | k 31.12.2021 | k 31.12.2022 | k 31.12.2023 |k 31.12.2024
ﬂgt{ :gf 451 537 463 172 474136 521 449 581 210 593 796 560 145
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VétSina starych dluhd je téZzko vymahatelna a z dluznych jistin stale pfirlista pfislusenstvi
(zakonny urok z prodleni a/nebo poplatek z prodleni). K (Easteéné) uhradé téchto starych
dluh( dochazi vétSinou v ramci exekuci, které jsou vSak vedeny delSi dobu a v pfipadé, kdy je
proti dluznikovi vedeno nékolik exekuci a jeho pfijmy jsou na existen¢nim minimu, stava se
pohledavka témér nevymahatelnou. V posledni dobé se tyto pfipady vyskytuji ojedinéle a
vétSina nové vzniklych dluhu je uhrazena.

Dale vznikaji nevymahatelné dluhy v pfipadech, kdy najemce zemfiel. Do skon&eni dédického
fizeni, které Casto trva i nékolik mésicl, neni nikdo opravnén vstupovat do pronajatého bytu
a jakkoliv nakladat s majetkem zemfelého. Pokud je rozhodnuto o zastaveni fizeni z divodu
nemajetnosti, najem bytu nikdo nedédi. Nemalé dluhy na najemném a zalohach na sluzby,
které vznikly za obdobi od umrti do skon&eni fizeni pak neni nikdo povinen uhradit. Aby byla
vySe dluhd minimalizovana, postupuje mésto ve spolupraci s notafem dle § 2284 ob&anského
zakoniku, kdy je byt na naklady mésta vyklizen, majetek zUstavitele do skonceni Fizeni
uskladnén a byt znovu pronajat. Takto vzniklé naklady na vyklizeni a uskladnéni, jsou
zpravidla nizSi nez usly pfijem u najemného.

Dalsim pfipadem, kdy vznikaji nevymahatelné dluhy, resp. dojde pouze k ¢asteCné uhradé
dluhu s pfislusenstvim, je povoleni oddluzeni dluznikovi v ramci insolvence. V insolvenénim
zakoné dosSlo nedavno k nékolika zménam v neprospéch véfitelt, napf. zkraceni doby
oddluzeni na 3 roky. Pokud je dluznik po splnéni oddluzeni osvobozen od placeni zbytku dluht
pfihlaSenych do insolvence, nelze je dale vymahat. U dluznikd, u kterych se dlouhodobé
nedafri dluhy vymahat, je vSak insolvence zplsobem, kterym dojde alespori k ¢aste¢né uhradé
dluhd.
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5.5 OPRAVY A UDRZBA

Dlouhodobym cilem bytove politiky mésta Svitavy je péCe o vlastni bytovy fond, ktery
predstavuje znaéné majetkové hodnoty mésta. Opravy a udrzba byt a bytovych domu jako
celkl jsou zasadni pro zajisténi jejich funkénosti, bezpec€nosti, kvality a dlouhé Zivotnosti.
Jedna se predevsSim o
- zajiStovani pravidelnych kontrol a revizi technickych zafizeni — v zakonem danych
periodicky se opakujicich intervalech povinné preventivni prohlidky, kontroly a revize
napf. vytahd, rozvodu plynu a elektroinstalace
- zajistovani bézné udrzby a oprav podle pribézné sledovaného stavu jednotlivych
domu ijejich jednotlivych konstrukénich prvkd, odstrafiovani zavad na zakladé
oznameni najemcu
- zajitovani havarijnich oprav — rychla opatfeni, ktera vyZaduji okamzitou reakci v
pfipadé neCekanych udalosti, jako je napf. havarie vody, porucha vytapéni nebo
poSkozeni stfechy v dlsledku pusobeni nejriznéjSich pfirodnich zivli jako jsou
vichfice, krupobiti, snih
- zajiStovani rekonstrukci a investic — rozsahlé opravy, které vyznamné prodluzuji
zivotnost objektu a zvySuji jeho hodnotu, jako napf. vyména otvorovych prvkd,
zatepleni obvodového plasté nebo rekonstrukce vytahu
- na zakladé stavu jednotlivych domu sestavovani stfedné i dlouhodobych plant oprav
a investic, které zahrnuji vét3i opravy a rekonstrukce, priorita je potom stanovena na
zakladé jejich zavaznosti a finan¢ni dostupnosti
- pravidelnou kontrolu zplsobu uzivani bytl a spole€nych prostor domu, ktera je
zaméfena predevSim na domy s ,problémovymi najemci‘. Jedna se napf. o objekty
Hlavni 81/168, Hlavni 36/17, Svitavska 767/44, 768/46, Kapitana Jarose 32/12 a
V Zahradkach 1884/2
- kontrolu rozsahu a kvality provedenych praci, zajiSténi odstranovani pfipadnych vad
a nedodélkl, sledovani prabéhu zaruénich Ihit a provadéni kontroly a odsouhlaseni
faktur za provedené prace
- vedeni pasportu dom( a bytd, tj. evidence o udrzbé a opravach, ktera umoznuje
sledovani aktualniho stavebné technického stavu domu jako celku, tak i jednotlivych
bytd a nebytovych prostor

Mésto Svitavy vlastni 32 bytovych domu s byty a nebytovymi prostory. Domy, jejichz vystavba,
pfipadné rekonstrukce probéhla po roce 1993, jsou v dobrém technickém stavu. V téchto
domech se provadi pfevazné bézné opravy, udrzba a revize.

Naproti tomu u domu ze starSi zastavby bylo provéfenim technického stavu zji§téno, ze do
nich bude tfeba v nejblizSich letech investovat nemalé finan¢ni prostfedky, protoZe si vyzadaji
celkovou rekonstrukci spoleénych ¢asti domu, pfipadné bytd. Jedna se zejména o opravy
nebo rekonstrukce stfeSnich plastu vetné klempifskych prvkl, opravy, pfipadné i zatepleni
fasad, vymény otvorovych prvkud, rekonstrukce vnitfnich rozvoda elektro, plynu, vody
a kanalizace, opravy sklepl — izolace proti zemni vlhkosti, opravy omitek a vymalby a natéry
spole¢nych ¢asti domu.
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K provadéni kompletnich rekonstrukci bytovych jednotek se pfistupuje postupné, ato

v navaznosti na jejich uvolnéni po odstéhovani nebo umrti najemcd. Jedna zpravidla
o rekonstrukce starych rozvodl vodoinstalace a odpadl kanalizace, elektroinstalace

a plynoinstalace, rekonstrukce koupelen a kuchyni (vymény dlazeb, obkladu a zafizovacich

predmétd), vymeény podlahovych krytin, vymalby bytd, provedeni natéru, popf. vymény oken.

V bytovych domech, pfipadné v bytovych domech s nebytovymi prostory byly vr. 2024
provedeny napf. tyto opravy

natér oken v bytech €. 1, 4 a 6 vdomé na namésti Miru 104/22

otlueni omitek ve spoleCnych prostorach a vyklizeni puadnich prostor vdomé na
nameésti Miru 70/23

oprava omitek, natér brany, oprava a natér plechové garaze, vyména otvorovych prvku
skladu, montaz hromosvodu a elektromontazni prace v domé na namésti Miru 106/24
dodavka a montaz sestavy listovnich schranek domu na namésti Miru 31/83

oprava stfesni krytiny v€etné vymény izolace v domé na namésti Miru 143/90
stavebni, obkladalské, podlahaiské, elektromontazni a malifské prace, vyména
radiatorovych téles a zafizovacich pfedmétd, oprava a natér oken v byté &. 4 vdomé
na namésti Miru 143/90

oprava stfesni krytiny a klempifskych prvk( v domé na namésti Miru 144/92

stavebni, elektromontazni, obkladacské, podlaharskeé, malifské, vodoinstalalatérske a
topenarské prace vcetné vymény zafizovacich pfedmétl v bytech €. 1 a & 11 vdomé
na ulici AleSova 1427/9 v byté €. 8 vdomé na ulici Rokycanova 1109/15

oplechovani komind a oprava stfesni krytiny v domé na ulici Antonina Slavi¢ka 725/50
vymalba a natéry spoleCnych ¢asti domu Vétrna 734/4, 735/6, 736/8, 737/10, 738/12 a
739/14

stavebni, instalatérské, topenarské, elektromontazni, obkladaCské a podlaharské
prace, pfipadné vymény zafizovacich predmétla a radiatorovych téles v bytech ¢. 10
v domé na ulici Vétrna 735/6, ¢. 9 a ¢. 15 v domé Vétrna 736/8, ¢. 11 v domé na ulici
Vétrna 737/10, ¢. 1 vdomé Vétrna 738/12 a €. 5 na ulici Vétrna 739/14

vymeény vstupnich zvonkovych tabel a doméacich telefonl elektrického vratného
v domech na ulici Vétrna 734/4, 735/6, 736/8, 737/10, 738/12 a 739/14, Vétrna 879/22,
Vétrna 893/24, Na Véjifi 894/1, namésti Miru 104/22, namésti Miru 70/23, namésti Miru
106/24, namésti Miru 35/75, namésti Miru 143/90, namésti Miru 144/92, namésti Miru
31/83, T.G.Masaryka 166/4, Purkynova 238/20, Rokycanova 1108/13, 1109/15 a
1113/19, AleSova 1425/5, 1426/7 a 1427/9, Antonina Slavi¢ka 725/50

vymény plynovych kotltd v bytech €. 8 v domech na ulici Antonina Slavi¢ka 725/50, &. 5
na ulici AleSova 1426/7, €. 1 a 11 na ulici AleSova 1427/9, €. 7 na ulici Rokycanova
1109/15, €. 5 a 6 na ulici Rokycanova 1113/19, €. 3 na ulici T. G. Masaryka 166/4

v zavéru roku 2024 skoncila po deseti letech platnost Prikaz( energetické naro¢nosti
budov, proto bylo u drzitele platné certifikace zajisténo jejich opétovné vypracovani.
Jedna se o dokument, ktery vypovida o energetické efektivité budovy tim, Ze objekt
hodnoti z hlediska potfeby v8ech energii potfebnych pro provoz budovy. Povinnost
zajistit jeho zpracovani je dana zakonem 406/2000 Sb., o hospodareni energii ve znéni
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pozdéjSich predpisl. Prikazy energetické naro¢nosti budovy budou v platnosti opét
deset let, pfipadné do doby nejblizSich provedenych vétdich stavebnich uprav domu
(napf. zatepleni obvodového plasté, vyména oken) nebo pfi realizované zméné
vytapéni

V domech s vyhradné nebytovymi prostory byly v r. 2024 realizovany napf.

- vodoinstalatérské prace véetné dodavky a montaze dvou kusu elektrickych ohfivacu
vody, vypracovani navrhu na opravu stfechy a technické dokumentace ve
véci posouzeni nosnosti stropu a oprava schodisté skladu spole¢nosti SPORTES s.r.o.
na ulici Tovarni 677/28

- Uprava stavajiciho regalu za barem, dodavka a montadz novych polic a opravy
vyrobniku ledu v Kavarné V Parku na ulici Dvofakova 2202/5

- vyména elektrického ohfivate vody, oprava stoupacky v 1.NP a vyména podlahové
krytiny v kancelafi ¢. 1.09 vdomé na namésti Miru 118/48

Objektem, ktery by vzhledem ke svému stafi a sou€asnému stavebné-technickému stavu mél
v dohledné dobé projit zasadni rekonstrukci, je dum zvlastniho uréeni s pecovatelskou
sluzbou na ulici Felberova 715/31 (DPS). Jednd se o 113 bytovych, pFevazné
jednopokojovych, jednotek a dale o nebytové prostory, které jsou uzivany na zakladé
uzavienych smluv o najmu nebytového prostoru.

Zpracovana projektova dokumentace predpoklada, Ze rekonstrukci objektu dojde ke snizeni
energetické naro¢nosti zateplenim obvodového plasté, vyménou otvorovych prvkl a opravou
stfeSnich konstrukci vcetné nové krytiny stfech. Dale dojde k vyméné stavajicich
vzduchotechnickych jednotek. Po dokonceni bude provedena i rekonstrukce vefejné zelené,
v&etné vystavby zpevnénych ploch pro kontejnery.

Samotna rekonstrukce potrva cca 1,5 roku a bude naroéna nejen finan¢né, ale i technicky.
Proto si pfed vlastnim zahajenim praci vyzada dukladnou analyzu moznosti uzivani
jednotlivych byt v pribéhu stavby.

V r. 2024 v tomto domé na zakladé rozhodnuti rady mésta zahajena i postupna celkova oprava
samotnych bytovych jednotek, spocivajici v rekonstrukci elektroinstalace, vodoinstalace a
kanaliza¢nich odpadu a v dispozici koupelny je stavajici vana nahrazena sprchovym koutem.
Zrekonstruované byty jsou nasledné kompletné vybaveny novymi zafizovacimi predméty —
kuchyniskou linkou v€etné varné desky a odsavace par, v pfedsini vestavénymi skiinémi,
koupelna je vybavena umyvadlem se zrcadlovou skfifikou, sprchovym koutem se zasténou a
WC. Kompletné jsou vyménény podlahové krytiny, otopna télesa a provedeny nové natéry a
vymalba bytu. Timto zplsobem budou postupné rekonstruovany ty uvolnéné byty, které
probihajicimi opravami — bouracimi pracemi pfi vyméné stoupalek — neomezuji v uzivani
sousedni ngjemce.

V roce 2024 byly takto kompletné zrekonstruovany prvni 4 jednopokojové byty s celkovym
nakladem 2 052 957,76 KE&. Dale byla v prosinci uzaviena smlouva o dilo na rekonstrukci bytu,

pfi¢emz tento dvoupokojovy byt byl ve stejném rozsahu zrekonstruovan za Castku ve vysSi
577 067,32 K¢.
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V roce 2024 byla ve spole¢nych prostorach DPS provedena cela fada oprav vétsiho Ci
mens$iho rozsahu, jako napf.:

- Uprava rozvodu teplé uzitkové vody a montaz filtru v€etné davkovate STOPKOR

- vyména vyméniku vzduchotechniky sekce D

- oprava hlavnich uzavéru a podstoupackovych ventili sekci Aa E

- oprava vodoinstalace, pfivodu TUV a utésnéni stoupacek v topném kanalu sekce E

- oprava pfivodu teplé i studene vody, instalatérské prace a oprava podstoupackovych

ventill sekce A

- zednické prace po opravach vodoinstalaci

- zamecCnické prace, opravy dvefi a zamku
Na provedeni jmenovanych oprav bylo vynalozeno 321 427,18 KC.

Kromé téchto vétsich oprav byly ve spoleCnych ¢astech domu provadény také bézna udrzba,
revize a menSi opravy s nakladem ve vysi 130 278,59 KE&. V rizném rozsahu byly dale
provadény kontroly, dil¢i revize a opravy, pfipadné vymény zafizovacich pfedmétd
v jednotlivych bytech. Jednalo se zejména o elektrikarské a instalatérské prace, opravy a
vymeény baterii, klozetovych mis, elektrickych vafi¢u, vymény kuchyrskych linek nebo jejich
¢asti, vymény dfez(, opravy oken, vymény podlahovych krytin, opravy omitek a malifské
prace. Naklady s tim spojené predstavuji ¢astku 474 718,00 K¢.

V souhrnu bylo tedy za opravy vdomé s pecCovatelskou sluzbou v roce 2024 vynaloZzeno
3 556 448,85 Ké.

Objem praci provedenych v roce 2024 (v tis. KE)

49,3
11,7

102,7 66,1 @vodoinstalatérské prace

267,8 129,1 51 6,7 @stavebni a zednické prace
289,9 @eclektrotechnické prace

malifské prace

378,1

pokryvacské a klempifské prace
servis a opravy kotlU
@sklenarské prace
@oprava spotiebicu
@kominické prace
@zamecnické prace

@cisténi kanalizace

@deratizace
@oprava STA
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Celkové naklady na bézné opravy bytového a domovniho fondu mésta dosahly v roce 2024
Castky 9 983 406,41 K¢&. U nebytovych prostor tato ¢astka dosahla vySe 675 235,47 KE.
Zaznamenano bylo 732 pozadavk( na provedeni drobnych a stfednich oprav, coz pfedstavuje
v souhrnu cca 556 faktur. VSechny tyto opravy, popf. vymeény zafizovacich predmétu a dalSiho
vybaveni a zafizeni v bytech najemcu, ale i opravy ve spole€nych prostorach doml v majetku
nebo ve spravé mésta, jsou v pasportech domu a bytd kompletné evidovany.
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6 SPRAVA DOMU VE VLASTNICTVi PRAVNICKYCH
OSOB - SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
(SWJ)

6.1 OBECNE

Dle zakona ¢&. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytll ve znéni pozdéjSich predpisu vznikla v domech
s byty prodanymi do osobniho vlastnictvi spole€enstvi viastnikl jednotek. Zakon €. 72/1994
Sb. o vlastnictvi byt byl ke dni 31.12.2013 zruSen a s ucinnosti od 01.01.2014 jsou pfisluSna
ustanoveni zakotvena v zakoné €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

Mésto Svitavy mélo k 31.12.2024 uzavieno 84 pfikaznich smluv o vykonu nékterych &innosti
spravy domu a pozemku. Na zakladé téchto smluv byla v roce 2024 zajiStovana sprava v 84
bytovych domech s 1 497 bytovymi jednotkami. K mezironimu nardstu oproti roku 2023 doslo
na zakladé usneseni rady mésta 41/B/1. ze dne 17.11.2023, kterym bylo schvaleno uzavfeni
pfikazni smlouvy s ucinnosti od 01.01.2024 se Spoleéenstvim vlastnikl domu Palackého €.p.
1692, 1693, 1694, Svitavy s 24 bytovymi jednotkami.

6.2 CINNOSTI VYKONAVANE VE SMYSLU PRIKAZNICH SMLUV

Na zakladé uzavienych pfikaznich smluv zajistuje bytové oddéleni spravu spoleenstvim
vlastniku jednotek, ktera v sobé zahrnuje administrativni a technickou spravu.

Jedna se zejména o

- vedeni aktualni evidence vlastniku bytl, poétu osob v bytech a nastaveni vySe zaloh
na sluzby spojené s uzivanim bytu

- zpracovani predpist plateb, evidenci uhrad zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu,
evidenci Uhrad pfispévku na spravu domu a pozemku a evidenci neplaticu (zasilani
upominek, pfipadné pfiprava podkladt pro vymahani nedoplatk)

- evidenci a zpracovani prvotnich ucetnich dokladd, vedeni podvojného uc&etnictvi
spoleCenstvi, vedeni zakonem stanovenych ucetnich knih, zpracovani roc&nich
Ucetnich zavérek, sestavovani rozvah a vykazu zisku a ztrat

- pfipravu pfikaz( k uhradé doSlych faktur, uhrady faktur a plateb z bankovnich uctd
jednotlivych spole€enstvi

- sestaveni prehledu o aktualnim stavu prostfedkd pfispévku na spravu domu
a pozemku

- pomoc pfi vyfizovani Uvérd a podpor Kk uvérim na opravy domdu, vypracovani
statistickych hlaseni

- zajisténi komunikace se zdravotnimi pojiStovnami a vypracovani prehledu o platbach
pojistného na zdravotni pojisténi zaméstnavatele a komunikace s okresni spravou
socialniho zabezpeceni a pravidelného pfedkladani prehledu o vysi pojistného

- vypracovani pfiznani k dani z pfijmd pravnickych osob, pfiprava dohod o provedeni
prace
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vyhotoveni vyudtovani zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu, a to v€etné zapocteni
preplatkl na pfipadné nedoplatky a vyplaceni preplatkd jednotlivym vlastnikiim
administrativni a organizaéni pomoc pfi svolavani a jednani shromazdéni vlastnikl
jednotek, vyhotoveni zapist ze zasedani téchto shromazdéni, v pfipadé jakychkoliv
schvalenych zmén podléhajicich zapisu v rejstfiku SVJ vedeného u krajského soudu
pfiprava navrhl na zapis téchto zmén

na zakladé pozadavkl vznesenych zastupci statutarnich organu spole€enstvi viastnikl
jednotek zajistovani mensich a stfednich oprav

pravidelné zajisStovani pfedepsanych kontrol, zkouSek, revizi technickych zafizeni
a zajisténi odstranéni pfipadnych zjisténych zavad

organizaéni vypomoc pfi zajiStovani cenovych nabidek k planovanym opravam
spoleénych ¢asti domu

pomoc statutarnim organim s dkony ve stavebnim, vodohospodarském a jiném
spravnim fizeni, pfi uzavirani smluv s dodavateli (napf. dodavku el. energie, vody, tepla
atd.)

vedeni evidence o0 udrzbé, investicich a opravach vSeho druhu spole¢nych ¢asti domu,
pfenaseni téchto udaju do pasportu domu

6.3 ODMENA ZA SPRAVU DOMU

Pfikazni smlouvy o vykonu nékterych €innosti spravy domu a pozemku, které byly s ucinnosti
od 1. 7. 2019 uzavieny s jednotlivymi spoleCenstvimi viastnikd jednotek, ukladaji viastnikim

bytd povinnost hradit spravci domu, tedy méstu Svitavy, za tyto €innosti odménu. Soucasné je
v této smlouvé zakotvena moznost opravnéni mésta kazdoroné zvysit odménu za &innost
vykonanou dle této smlouvy o miru inflace (tj. o procentni pfirGstek pramérného ro&niho
indexu spotfebitelskych cen) za obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku vyhlasenou

Ceskym statistickym ufadem.

V roce 2024 mésto postupovalo ve smyslu vySe uvedeného smluvniho ujednani, tzn. zvysilo
odménu o miru inflace v roce 2023 ve vySi 10,7 %. S ucinnosti od 01.04.2024 byla tedy
odmeéna za spravu domu a pozemku navysena, a to na ¢astku v rozmezi od 180,00 K&/més.
do 250,00 K&/més. za bytovou jednotku.

Celkova vyse pfijmu ze spravy SVJ za rok 2024 ¢inila 3 230 319 K¢.
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Vyvoj pfijmu ze spravy SVJ
v letech 2018 - 2024 (v tis. KC)

3230,3
3400
2854,1
3000
2474,8

2600 2327,5

2037,1 2073,6
2200 1922,5
- ' l l
1400

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Vroce 2024 doSlo vlivem valorizace odmény provedené s uc€innosti od 01.04.2024
k meziro&nimu zvySeni pfijmu z odmény za spravu domu o 376 228 K¢.
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7 ZAVER

Zavérem lze konstatovat, Ze bytova politika mésta hraje velkou roli pfi vytvareni podminek pro
zajiStovani kvalitniho a dostupného bydleni pro vSechny obdany. Pripravou lokalit a
investicemi do infrastruktury jsou vytvareny pfedpoklady jak pro individualni vystavbu, tak pro
vystavbu bytovych domua formou developerskych projektd. Vystavbou najemnich bytd
s vyuzitim dotacnich tituld statu vyfesSilo mésto v minulych letech zna¢nou mérou bydleni pro
skupinu obyvatel s niz§imi pfijmy. Revitalizaci panelovych dom(, postupnou regeneraci sidlist
a soustavnou péci o vlastni bytovy fond, v€etné postupné rekonstrukce bytovych domua ze
star$i zastavby, zlepSuje mésto Urover i v této oblasti bydleni. Re$eno je i bydleni ob&ant,
ktefi svymi pfijmy nedosahnou ani na najem bytu nebo o tento najem pfijdou a hrozi jim
socialni vylou€eni. Situaci téchto osob fesi ubytovaci zafizeni na ulicich U Mlynského potoka,
Vitézna, azylové domy, jak pro muZe, tak pro Zeny a objekt centra socidlnich sluzeb Sance,
kde je vytvofeno zazemi pro poskytovani sluzeb nizkoprahového denniho centra, nocleharny,
azylového domu pro bezdomovce a centra socialné rehabilitacnich sluzeb.

Zpracovali: pracovnici bytového oddéleni odboru rozvoje mésta a vedouci exekucniho
oddéleni odboru financi Méstského Ufadu Svitavy
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