Mésto
Svitavy

PRAVIDLA PRO UZIVANI DOMOVNIHO MAJETKU
MESTA SVITAVY (DOMOVNI RAD)

Méstska rada ve Svitavach podle ustanoveni § 14 odst. 1 pism. p) a § 45 pism. p) zakona
CNR &. 367/1990 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, schvélila na
svém zasedani dne 14. zafi 1998 tato pravidla pro uzZivani a udrzovani domovniho majetku
ve vlastnictvi mésta Svitavy (domovni fad).

Cl.1
Obecna ustanoveni

1. PIny rozsah prav a povinnosti pronajimatell i najemcd bytd a nebytovych prostoru
vymezuje obcansky zakonik, najemni smlouva, vyhlaSka méstského zastupitelstva
Svitavy o bytové politice” a tento domovni Fad. Pro ndjemce nebytovych prostor pak i
zakon o najmu a podnajmu nebytovych prostor?.

2. Tam, kde se v této vyhlaSce mluvi o pronajimateli, mini se jim mésto Svitavy, které si pro
vztah s najemci a pro spravu domu zfidilo v méstském Gfadé bytovy odbor (dale jen
"sprava domu").

Cl. 2
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen:

a) predat najemci byt ve stavu zpUsobiléem k Fadnému uzivani a zajistit najemci plny a
neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu;

b) provadét stavebni Upravy bytu a jiné podstatné Upravy v byté jen po dohodé s
najemcem bytu; souhlas lze odepfit jen z vaZznych duavodu;

c) provadét v pronajatych bytech ve smyslu ob¢&. zakoniku vymény zafizovacich
predmétu; jiné opravy v bytech provadét jen pokud souviseji s takovymi vyménami,
nebo jsou vyvolany opravami domu;

d) oznamovat na vyvésce v domé vyuctovani sluzeb a dodavek tepla a teplé uzitkové
vody, pfip. informovat o zménéach rozsahu sluzeb a dodavek souvisejicich s uzivanim
bytd; zmény vySe najmu a poplatkld za sluzby vyplyvajici ze zakonné Upravy cen se
promitaji do vypoctového listu ndjemného, vlastni ngjemni smlouva se pfitom
nemeéni;

€) 0 vraceni a prevzeti bytu sepsat zapis, v némz se uvede stav bytu, jeho pfisluSenstvi
a vybaveni a oznadi zjiSténé zavady.

2. Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do bytu najemce za ucelem kontroly, zda
najemce byt nebo nebytovy prostor pouziva fadnym zpusobem.

3. Pronajimatel muzZe s pfivolenim soudu vypovédét najem bytu, porusuje-li ndjemce své
povinnosti, zejména nezaplati-li ndjemné nebo Uhradu za sluzby souvisejici s uzivanim
bytu za dobu delSi nez 3 mésice, nebo pokud pfes pisemnou vystrahu poruSuje dobré
mravy v domé&®. Za poruSovani dobrych mrav(i se povaZuje i poru$ovani téchto pravidel
(domovniho fadu).

Cl. 3
Povinnosti ndjemce bytu



Néjemce bytu je povinen:

a)
b)

c)

d)

f)
9)

h)

)

na zakladé najemni smlouvy fadné uzivat byt po dobu stanovenou ve smlouvé;

platit uhradu za ngjem a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu do posledniho dne
pFisluSného meésice zpusobem uvedenym v najemni smlouvé; pfipadné doplatky za
sluzby spojené s najmem bytu je povinen uhradit ve lhaté stanovené ve vyucétovani;

v souladu s ustanovenim obé. zakoniku a provadéciho predpisu® provadét opravy v byté
souvisejici s jeho uzivanim na vlastni ndklady; nepostara-li se ndjemce pres upozornéni
0 provedeni oprav nebo obvyklé adrzby v byté sdm, ma sprava domu pravo tak ucinit na
néklad ngjemce;

uzivat byt a spole¢né prostory s osobami, které tvofi spole¢nou domécnost najemce tak,
aby nedochazelo k nadmérnému opotifebovani bytu a spolecnych prostor; pfi vykonu
svych prav je povinen dbat na to, aby zajistil i ostatnim najemcim neruSené uzZivani
bytu, spole€nych prostor a zafizeni domu;

upozornit pronajimatele bytu bez zbyte¢ného odkladu na zavady, které brani jeho
fadnému uzivani;

odstranit zavady a posSkozeni, které zpUsobil v domé sdm nebo ti, kdo s nim bydli;
upozornit pronajimatele na vSechny skute€nosti rozhodné pro stanoveni vySe najmu a
poplatku za sluzby (pocet osob);

neprovadét stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény v byté bez  souhlasu
pronajimatele, a to ani pokud by je provedl zcela vlastnim nakladem; to se tyka i
zfizovani rozhlasovych a televiznich antén na domé;

po zaniku nidjmu bytu odevzdat tento byt pronajimateli v takovém stavu, v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. odstranit zavady zapsané v zapise
0 predani bytu; jestlize zavady ve stanovené lhuté neodstranil, odstrani je sprava domu
sama na néklady najemce;

nezaplati-li ndjemné nebo Uhradu za sluzby souvisejici s uzivanim pfedmétu ndjmu do 5.
dne po dni splatnosti, zaplatit poplatek z prodleni podle zvlastniho predpisu®.

Cl. 4
Prava najemce bytu

s

Upozornit pronajimatele na potfebu odstranéni zavad, které znemoZzZhuji fadné uzivani
bytu.

PoZadovat pfiméfenou slevu z najemného, pokud pronajimatel neodstrani, ackoliv je to
jeho povinnosti, v jeho byté zavadu, ktera podstatné nebo delSi dobu zhorSuje kvalitu
bytu.

Stejné pravo ma najemce v pripadé, kdy se v dusledku stavebnich Uprav v domé
podstatné nebo po delSi dobu zhorsi v byté ¢i domé podminky pro bydleni.

PoZadovat pfiméfenou slevu za sluzby spojené s najmem bytu, pokud je pronajimatel
fadné neplni.

Spolu s osobami, které s nim Ziji ve spoleéné domacnosti uzivat vedle bytu i spole¢né
prostory a spole€né zafizeni domu, jakoZ i pInéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu
spojeno (sluzby).

ClL.5
UZzivani spole €nych prostor a za Fizeni domu

Spole¢né prostory a zafizeni domu jsou vSechny prostory a zafizeni, které nejsou na
zékladé smlouvy uzivany jednim nebo vice najemci.

Spole¢nych prostor Ize vyuzivat pouze k Ucelu, ke kterému jsou uréeny. Vchody,
prijezdy, schodisté, pudy a jiné prostory se udrzuji volné. Nelze je vyuZivat pro odkladani
a skladovani véci ¢i materialu ani pro umisténi jakychkoliv pfedmétd nepatficich do
vybaveni domu.
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Néjemci jsou povinni v téchto prostorach udrZzovat Cistotu a poradek, pokud nebude

dohodnuto, Ze za Uhradu bude tuto c¢innost zajiStovat sprava domu prostfednictvim

domovnika nebo jiného subjektu (dale jen "domovnik").

Tam, kde neni domovnik, zajiStuji si Cistotu a pofaddek najemci sami v poradi

stanoveném vzajemnou dohodou. Nedojde-li k dohodé, stanovi rozpis uklidu sprava

domu. Cistota a pofadek ve spoleénych prostorach v domé se zajistuje v tomto rozsahu:

- muyti a stirani schodu a chodeb se provadi nejméné 1 x tydné,

- stejné Casto se provadi ¢isténi domovnich dvefi, zabradli, prichodl ve sklepé a uklid
kolem nadob na odpady (sbérnych nadob),

- jednou za C&tvrt roku se Cisti schodistni a chodbova okna a osvétlovaci télesa.

Po dohodé s pronajimatelem je mozno v domé vymezit zvIlaStni prostor pro umisténi

détskych kocéarkd, jizdnich kol a sanék. V jinych spoleénych prostorach nelze tyto

predméty skladovat.

Neni dovoleno bez souhlasu pronajimatele vyuzivat jednotlivymi néjemci casti

spole¢nych prostor (Casti sklept, schodist, ptd a svétliku).

Ke kominovym dvifkim, k hlavnim uzavérdm, méfi¢im a regulacnim zafizenim tepla,

vody a plynu, kanalizaénim ¢isticim otvordm a jinym podobnym zafizenim musi byt vzdy

zajistén volny pfistup. V pfipadé, Ze tato zafizeni jsou umisténa v mistnostech (kdjich)

pronajatych najemci, musi ucinit takova opatfeni, aby mohla byt na pozadani

zpfistupnéna.

Smeti a odpadky se vysypavaji do shérnych nddob na uréeném misté.

Vétrani bytu do vnitfnich prostor domu je zakazano. Na chodbach, schodistich, pidach, z

oken, balkonu a lodZii a do svétlikd neni dovoleno Cistit obuv, Satstvo ani jiné pfedméty

bez toho, Ze by tyto prostory byly bezprostfedné zbaveny pfipadného znecisténi.

Cl.6
Zajistovani ¢éistoty chodnik @ a okolnich prostor

Pronajimatel odpovida za bezpecnost chize na chodniku pfilehlém k domu a cest
vedoucich od ulice ke vchodim do domu. Zajisténi tohoto Ukolu, zejména vcéasné
odstrafiovani snéhu, naledi a provadéni posypu zdrsiujicim materidlem v zimni dobé v
domech bez domovnika se Fidi rezimem uvedenym v €l. 5 odst. 4. Sprava domu k tomu
zajistuje potiebné naradi a posypovy material.

Pokud znecisténi chodniku zpusobil ndjemce, je povinen je bez odkladu odstranit (napr.
po dodéavce uhli, po znecisténi chovanym domacim zvifetem apod.).

V pfipadé, Ze v domé je pronajat nebytovy prostor, je ndjemce tohoto prostoru povinen
se podilet na uklidu chodniku a cest v obdobném rezimu jako najemci byta.

Obecné zasady pro udrZzovani pofadku a cistoty na vefejnych prostranstvich urcuje
vyhlaska mésta Svitavy®.

Cl.7
Informa €éni a jina za Fizeni

Vyvésky, napisy a jiné informacni zafizeni na domovnich prucelich a uvnitf domu mohou
byt umistovany jen se svolenim spravy domu. Pokud souhlas podléha stavebnimu fizeni
nebo povoleni organu obce, je mozné toto informacni zafizeni umistit az po jejich
souhlasu.

Informace pro najemce oznamuje spravce na vyvésni desce v domé.

Cl.8
Kli&e



1. Pronajimatel pfi pfedani bytu pfeda najemci minimalné dva klice od bytu a jeden kli¢ od
vchodovych dvefi, pfip. jeden Kli¢ od kocarkarny, kolarny, sklepa, listovni schranky apod.

2. PFi skon€eni najmu bytu je uZivatel povinen odevzdat pronajimateli vSechny kli¢e, které
meél k zdamkdm v domé.

3. Povinnosti vSech najemcu je zamykat vchodové dvere v dobé, kdy ma byt dim uzavren.

4. Kli¢e od pfipadnych dalSich spoleéné uzivanych uzamykatelnych prostor v domé jsou
uloZeny v misté individualné uréeném.

Cl.9
Osvétleni
Spole¢né prostory v domé jsou opatfeny osvétlenim. Tam, kd neni tfeba trvalého osvétleni,
mohou byt schodisté i chodby opatfeny schodiStovym spinacem. Vypina¢ musi byt v kazdém
poschodi a vedle hlavnich vchodovych dvefi.

Cl. 10
Otevirani a zavirani domu

1. DUm je v obdobi od 1.4. do 30.9. otevien od 5:00 do 21:00 hodin a v obdobi od 1.10. do
31.3. od 6:00 do 20:00 hodin.

2. Po dohodé s vlastnikem domu a vSemi uzivateli bytu je pfipustné, aby dum byl uzavien
trvale, vedou-li od domovnich dvefi zvonky do bytd vSech uzivatell a nebrani-li trvalé
uzavfeni domu posté nebo jinym organum ve vykonu jejich povinnosti.

Cl. 11
Prani pradla, uklid bytu

Najemce je povinen provadét uklid bytu, prani pradla, vafeni a dalSi €innosti tak, aby tim
nerusil ostatni najemce (napf. nadmérnym hlukem, prachem, jinymi necistotami), zvlasté pak
v obdobi klidu v domé.

Cl. 12
Pradelny a susarny

1. Pokud jsou v domech spole¢né pradelny, slouZzi tyto jen pro najemce byt daného domu.

2. Préadelna se uziva v poradi stanoveném dohodou mezi ngjemci.

3. Po ukonéeni prani najemce pradelnu radné vycisti a pfedé klice uréené osobé. Najemce
je povinen se postarat o to, aby spotfeba energii a doba pouZiti pradelny byla vyznacena
v zaznamni knize o provozu pradelny. Podle téchto zaznamud vyuctuje sprava domu
jednou ro¢né najemclim poplatek za jeji uzivani.

V pradelné nelze prat pradlo nemocnych nakaZzlivou chorobou.

Obdobné ustanoveni plati i pro suSarny a mandlovny.

ok

Cl. 13
Klepani a ¢isténi koberc 4

Koberce, rohozky, Zinénky, pfikryvky, pefiny a Calounény nabytek se mohou vyklepéavat
pouze na mistech k tomu uréenych, vzdalenych co nejvice od oken obytnych mistnosti.
Znecistény prostor musi najemce ihned uvést do pofadku. Vyklepavani, vytfepavani nebo
shazovani jakychkoliv pfedmétd z balkond, oken a do svétlik( neni dovoleno.
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Cl. 14
Sklepy

Sklepy jsou uréeny predevsim k ukladani paliva. Jsou-li ve sklepé ukladany téz potraviny,
je najemce bytu povinen ucinit takové opatieni, aby uloZené potraviny nebyly zdrojem
rozSifovani hmyzu a hlodavca.

Sklep je pristupny ndjemcim po celou dobu uzivani bytu.

Néjemce je povinen dbat, aby sklepni okénka byla opatfena tak, aby bylo tak zabranéno
vniknuti cizi osoby, hlodavce, popf. vzniku Skod zpusobenych mrazem nebo jinymi
vnéjSimi vlivy.

Ve sklepé je zakazdno provozovat jakoukoliv €innost, kterA nesouvisi s uzivanim bytu
nebo nebytového prostoru, pokud vibec je sklep najemci nebytového prostoru smluvné
poskytovan.

Néjemce, kterému bylo dovezeno palivo, je povinen se postarat ihned po sloZeni paliva o
fadné ocisténi chodnikd a spole¢nych prostor v domé, které byly skladkou znecistény.

Je zakazano vstupovat do sklepa s otevienym ohném.

Jsou-li v koji (mistnosti), kterou uziva nijemce, umistény kohouty, vypusti, kominova
dvifka a podobna zafizeni, je ndjemce povinen na pozadani kdji (mistnost) zpfistupnit za
Ucelem provedeni nutnych oprav a Gdrzby.

Cl. 15
Vyvésovani a vykladani v éci

V oknech a na balkonech obracenych do ulic a namésti je zakdzano vyvésSovat pradlo,
odévy apod.

Pfedméty necisté, nevzhledné a zapachajici neni dovoleno vyvéSovat a vykladat ani do
oken ani na balkonech byt(.

Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabezpe€eny proti padu. Jejich péstovani
nesmi poskodit dim.

Cl. 16
Domaci zvi fata

Chov drobného doméciho zvifectva, pst a kocek v domech je pf splnéni podminek
stanovenych vyhlaskou mésta o chovu zvitat na izemi mésta” dovolen. K chovu je ndjemce
povinen si vyZzadat souhlas spravy domu. Souhlas se udéli jen v pfipadé, Ze njemce
pisemné prohlasi, Ze byl s podminkami chovu v obytném domé& seznamen a Ze v pfipadé
jejich hrubého neplnéni si je védom, Ze souhlas mize byt odvolan s tim dusledkem, Ze chov
bude do stanoveného terminu, zpravidla jednoho mésice, ukoncen.

1.

2.

Cl. 17
Klid vdom é

Klid v domé je stanoven od 22. hodiny vecerni do 6. hodiny ranni. V této dobé se v byté
(nebytovém prostoru v domé s byty) zakazuje provadét Cinnosti, které by zpasobovaly
hluk a rusily ostatni najemce.

Néjemci jsou povinni zabezpecit, aby osoby, které s nimi bydli nebo se u nich zdrZuji, se
po cely den chovali tak, aby neobtéZovali ostatni najemce domu nadmeérnym hlukem.

Cl. 18
Garazovani motorovych vozidel



1. DrZitel motorového vozidla je povinen pecovat o motorove vozidlo tak, aby nemohlo dojit

k pozaru a aby nebylo ohrozeno Zivotni prostiedi.

V garazi je mozné provadét jen drobné opravy vlastniho vozidla.

Majitel motorového vozidla zodpovida za to, Ze vozidlo nebude nadmérné znecistovat

okoli domu a Ze nebude zbyte¢né& spoustén motor naprazdno a nebude vozidlem

zbyte&né pojizdéno na plochéch pfislusejicich k domu.

4. Je zakazano vylévat zbytky pohonnych hmot, oleji a Cdisticich prostfedkd do
kanaliza¢nich odpadu.

5. V jinych prostorach nez v garazich nelze motorova vozidla umistovat. To se netyka
parkovani vozidel na mistech k tomu uréenych. Vyjimky muze povolit sprava domu.
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Cl. 19
Spole €na a zavéreéna ustanoveni

1. Najemci bydlici v domé maji pravo si vybrat (zvolit) svého zastupce pro jednani s
pronajimatelem ve vécech oprav a udrzby, uklidu, pfipadné jinych zéleZitosti tykajicich se
bydleni.

2. Sprava domu je povinna zajistit vyvéSeni téchto pravidel (domovniho fadu) ve
spravovaném domeé na viditelném misté pfistupném vSem njemcum.

3. Ustanoveni téchto pravidel (domovniho fadu) se pfiméfené vztahuji i na najemce
nebytovych prostorl v bytovych domech ve vlastnictvi mésta.

4. Tato pravidla (domovni fad) se pouZivaji i v domech, které nejsou ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi mésta Svitavy, avSak ve kterych organ mésta (bytovy odbor) vykonava
spravu  domu podle zvlastniho zakona® a spolecenstvi viastnikd jednotek pfitom
neurcilo jinak.

1)Vyhlaska rgsta Svitavye. 4/1992 o bytové politice &sta ve z#ni vyhl. mésta Svitavye. 1/1994

2) Zak.¢. 116/1990 Sbh., o ndjmu a podnajmu nebytovych prose zrni pozdjSich gedpisi

3) § 3a 711 odst. 1 pism. c)salmského zakonika

4) nd. vlady¢. 258/1995 Sh., kterym se provadiobakonik

5) nd. vlady¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe drplprodleni a poplatku z prodleni podle OZ
6) Vyhlaska nistac. 4/1995 ctistot a paadku

7) Vyhl. mésta Svitavye. 7/95, o chovu zvat

8) Zak.¢. 72/1994 Sh., o vlastnictvi biyve zréni pozdjSich fedpisi



